BRF Ekeby i Ekerd
Org.nr 716418-0635

ARSREDOVISN
BRF Ekeby i Ekero

29
N
N N
"2 A
\_/
gy o
=== =
, | o[l o
(X¢ 00 D 41 \a




BRF Ekeby i Ekero
Org.nr 716418-0635

Férvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Vésentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Ekonomi
Resultatrakning
Tillgadngar

Eget kapital och skulder
Tillaggsupplysningar
Noter

Underskrifter

Revisionsberittelse

12

13



BRF Ekeby i Ekerd 1/12

Org.nr 716418-0635

Styrelsen for Brf Ekeby i Ekerd far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan

tidsbegransning. Bostadsratt &r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2001-03-12.
Forslag pa nya stadgar har tagits fram i sammarbete med Storholmens forvaltning AB

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2016-04-17 bestatt av:

Ordinarie ledamoter

Fredrik Olsson Ordfdrande 2016-2018

Kim Karrhage v ordforande 2016-2018
Cecilia Jonsson Sekreterare tom 2016-11-30
Sonny Wallgren Kassor 2016-2018

Fred Gibson Ledamot 2017

Styrelsesuppleanter
Eva Hjelm Olsson ledamot from 2016-12-01
Kaisa Helmer

Ordinarie revisor
Peter Neveling

Revisorssuppleant
Thomas Daae

Valberedning

Sven Olof Nilsson / .
Madeleine Sthl ("~

Petra Hammar
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Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet, Ekebyhov 1:527 bebyggdes 1985-1986 av HSB Bygg och &r beldgen i Ekerd
kommun. P3 fastigheten finns 19 st radhuslédngor med 1 - 2 vaningar innehallande 112 ldgenheter.
Dessutom finns 1 kvartershus, 67 garage och 87 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

28 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kdk
5 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 10 157 kvm

Forvaltning

Foreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Storholmen Forvaltning AB som ocksa handlagger
lagenhetsforteckningen.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.
Underhall och milj6

Nytt avtal har tecknats med Svensk Markservice om skétsel av vara grasytor. Snoréjning och
halkbekdampning har som tidigare utforts av Leja, Spanga Mélar6LBC. Tillsyn av varmecentralen har
som tidigare varit Jensen AB. Electroservice har tillsyn och service av maskinerna i tvattstugan.

Viasentliga hindelser under aret

Underhéllsplan har uppdaterats och en likviditetsplan har uppréattats for 2017-2027.

En fastighetskonsult har besiktigat vart omrade och funnit det i mycket gott skick,2016-09-26.

En brandsyn har gjorts i vart omrade och papekandena har rattats till.

Garagen och car-port har renoverats under hosten, hela framsidan pa garagen har bytts och 5av 9
gavlar har ocksa fatt ny panel.

Motorvarmaruttagen har bytts efter 30 ar for att hoja elsékerheten. 2 platser har blivit [addstation
for elbilar och elndtet har forstirkts fér detta andamal, vi kan nu utoka antalet laddstationer.

En stor undersdkning av virmecentralen har gjorts for att forsoka atgéarda varmecentralen och de
varmvattenproblem som finns i omrédet, resultat PLC systemet som styr var anlaggning har
programmerats om.

Ett nytt parkeringsavtal har tecknats med NOKAS, som ocksa har hand om Ekerd Centrum.
Samtliga dagvattenbrunnar och stickledningar har slamsugits.

En upprustning av en lekplats ar pa gang

Ett stort antal buskar klipptes under hostens staddag.

Administrationen av ansdkan om bilplatser har forenklats med hjélp av introduktion av Storholmens
web-applikation. Alla kontrakt &r under omférhandling for att kunna anvénda webb-applikationen

och fa battre ordning och rattvis fordelning av bilplatser. (y\/
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Kommande arets planerade underhall och forbattringar

Upprustning av en lekplats &r planerade undervaren 2017.

Fortsatt utredning for att &tgérda-virmecentralen och de problem som finns avseende varmvatten.
En brandskyddsplan haller pa att tas fram och kommer att beslutas under varen 2017.

Ommalning av resterande garageportar, genomgang av malningsbehovet taket pa garage/carport.

Medlemsinformation

Ekonomi

Vi har amorterat av ett 1an pa 4,5 miljoner kr.
Amorteringsnivan 1 % tillampas vid omlaggning av vara lan.
Likvida medel har placerats pa sparkonto hos SBAB.

Arsavgifter

Vi har haft mojlighet att sdnka arsavgiften 2017.

Den genomsnittliga avgiften under 2016 har varit 802 kr/kvm och under 2017 sénks till 686
kr/kvm.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under perioden har 6 st dverlatelser agt rum.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

basbeloppet (2016 = 1108 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016=
443 kronor) vid varje pantsattning. Paminnelseavgift uttas med 150 kr vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 8 539 8 575 8 528 8 547 8 557
Resultat efter finansiella poster, tkr 1851 2 046 1293 1147 -109
Soliditet (%) . 18 15 12 11 0
Eget kapital
Inbetalda  Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4520000 5445 000 -66320 2045678
Disposition av foregaende
ars resultat: 1200 000 845678 -2 045678
Arets resultat 1 850 879
Belopp vid rets utgang 4 520 000 6 645 000 779 358 1850879
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):
Balanserat resultat 779 358
arets resultat 1850879
2 630 237
disponeras sa att
till yttre underhallsfond 6verfors 3658023
ianspraktagande yttre underhallsfond -333524
i ny rakning overfores -694 262
2 630 237

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning
Rérelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Underhalls - och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

8539171
8 305
8547 476

-3 758 507
-226 065
-25 560

-905 142
-4 915 274
3632 202

15 848
-1797 171
-1781323

1850879

1850879

1850879
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2015-01-01
-2015-12-31

8575194
1424
8576 618

-3 490 869
-237 661
-22 341

-905 136
-4 656 007
3920611

21321

-1 896 254
-1874 933
2045678

2045678

2045678
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillggngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

71027 267
71027 267

71027 267

515
767
89 866
91 148

5362 125
5362 125
5453 273

76 480 540
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2015-12-31

71932 409
71932 409

71932 409

14 400
11085
88043
113 528

7 660 702
7 660 702
7774230

79 706 639
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Balansrdkning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER -

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4520 000 4 520 000
Fond for yttre underhall 6 645 000 5 445 000
Summa bundet eget kapital 11 165 000 9965 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 779 358 -66 320
Arets resultat 1 850 879 2045678
Summa fritt eget kapital 2630 237 1979 358
Summa eget kapital 13 795 237 11 944 358

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 61 114 690 66 280 664
Summa langfristiga skulder 61114 690 66 280 664

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 304 072 281 641
Skatteskulder 73322 72 400
Ovriga skulder 8292 15978
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 1184927 1111598
Summa kortfristiga skulder 1570613 1481617

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 480 540 79 706 639
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Noter
NOT 1 F6reningeris intdkter
2016 2015
Arsavgifter, bostader 8 145083 8 144 652
Hyror, p-plats/garage 351 225 349 584
Ovriga intékter 42 863 80 958
8539171 8575 194
NOT 2 Underhall/Drift/Férvaltning
2016 2015
Underhall och reparationer 461 396 159 528
El och uppvarmning 679 144 772 566
Vatten och avlopp 407 934 436 082
Sophamtning/renhallning 327 038 312678
Fastighetsforsakringar 141 371 135270
Skotsel 335 664 330554
Vigavgifter 172 480 172 480
Kabeltv/telefoni 186 895 186 308
Forvaltning 104 643 99934
Projektarvoden 127 220 72121
Fastighetsskatt 814722 813 348
3 758 507 3490 869
NOT 3 . Anstillda och personalkostnader
2016 2015
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 1 1
Man 0 0
1 1
Léner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
Loner och andra ersattningar 17018 16 061
Sociala kostnader och pensionskostnader 5346 5043
Arbetsmarknadsforsakring 3196 1237
Totala l6ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 25560 22 341
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NOT 4 Byggnader och mark
2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden 68 667 000 68 667 000
Mark 11 700 000 11 700 000
Utgdende ackum. anskaffningsvarden 80 367 000 80367 000
Ingaende avskrivningar -12 056 191 -11369 521
Arets avskrivningar -686 673 -686 670
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 742 864 -12 056 191
Ingdende ombyggnader,
bergvdarmeanlaggning 5369 328 5369 328
Utgdende ackumulerade ombyggnader 5369 328 5369 328
Ingaende avskrivningar -1747 728 -1529 262
Arets avskrivningar -218 469 -218 466
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 966 197 -1747 728
Utgaende redovisat virde 71027 267 71932 409
Taxeringsvdrden byggnader 67 994 000 68 178 000
Taxeringsvarden mark 56 000 000 50400 000
123 994 000 118 578 000
NOT 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016 2015
Forutbetalda forsakringskostnader 35769 34 065
Ovriga interimsfordringar 54 097 53978
89 866 88 043
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NOT 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
% rantedndring 2016-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 3,09 2017-01-30 6 055 665 6118581
Stadshypotek 3,23 2018-03-01 8575216 8 664 080
Stadshypotek 4480122
Stadshypotek 3,07 2019-03-30 5279223 5333 507
Stadshypotek 3,55 2022-04-30 4238978 4282 454
Stadshypotek 3,55 2022-04-30 6 844 500 6914 700
Stadshypotek 1,75 2020-09-01 7 696 908 7 830 380
SBAB 3,24 2018-01-12 8 375 000 8 475 000
SBAB 3,25 2018-04-20 3944 200 3986 840
SBAB 2,98 2017-10-12 10105000 10195000
61114 690 66 280 664

Varav kortfristig del

Beridknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 732 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 57,5 mkr.

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

731684 5165974

Fastighetsinteckningar 75 156 600 75 156 600
Varav obeldnade 0 0
Summa stdllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 75 156 600 75 156 600
NOT 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2016 2015
Upplupna léner och arvode 123 750 123 750
Berdknade upplupna soc avgifter 28 000 28 000
Upplupna rantekostnader 257 835 244 876
Forutbetalda avgifter/hyror 629 713 639 094
Ovriga interimsskulder 145 629 75 878
1184927 1111598
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Ersatter tidigare ledamot.
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2017

Auktoriserad revisor /



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ekeby i Ekerd, org. nr 716418-0635

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Ekeby 1 Eker6 for rikenskapsaret

2016-01-01 -- 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2016 och av féreningens resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den bedémer vara nédvandig for att uppritta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Styrelsen upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse, som innehaller mina uttalanden.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som
utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
paverka de ekonomiska beslut, som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis, som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet, som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsatgérder, som dr lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor,
som avser sadana héndelser eller férhallanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

*  utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i ars-
redovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt, som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens forvaltning
av Brf Ekeby 1 Ekerd for rakenskapsaret 2016-01-01 -- 2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
beréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse, som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller
* pd nigot annat sétt handlat 1 strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utforts
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser, som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller grundar sig framst
pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utf6rs baseras
pa min professionella beddmning med utgéangspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att jag inriktar granskningen pé saddana atgédrder, omraden och férhallanden,

som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad revisor
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