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Styrelsen for Brf Ekeby i Ekerd far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan

tidsbegransning. Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2001-03-12.
Forslag pa nya stadgar har tagits fram i samarbete med Storholmens forvaltning AB

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2017-04-23 bestatt av:

Ordinarieledamoter

Fredrik Olsson Ordférande
Elina Grip v ordférande
Eva Hjelm Olsson Sekreterare
Sonny Wallgren Kassor

Mats Palmér Ledamot

Styrelsesuppleanter
Ulrica Seijbold
Vivianna Letelier

Ordinarie revisor
Peter Neveling

Revisorssuppleant
Thomas Daae

Valberedning

Petra Hammar Sammankallande
Kicki Kjellsdotter Olsson

Emma Richardsson Avgatt

Fred Gibson Adjungerad
Katarina Benker Adjungerad



BRF Ekeby i Ekerd 2/12

Org.nr 716418-0635

Fastighetsuppgifter

Foéreningens fastighet, Ekebyhov 1:527 bebyggdes 1985-1986 av HSB Bygg och &r beldgen i Ekerd
kommun. P4 fastigheten finns 19 st radhuslangor med 1 - 2 vaningar innehallande 112 ldgenheter.
Dessutom finns 1 kvartershus, 67 garage och 87 p-platser.

Lagenhetsférdelning:

28 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 10 157 kvm

Forvaltning

Féreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Storholmen Forvaltning AB som ocksa handlagger
lagenhetsforteckningen.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Brandkontoret.
Underhall och miljé

Svensk Markservice har hand om skotsel av vara grasytor och buskar. Snérdjning och
halkbekdampning har som tidigare utforts av Leja, Spanga Malar6LBC. Tillsyn av varmecentralen har
som tidigare varit Jensen AB. Electroservice har tillsyn och service av maskinerna i tvattstugan.

Visentliga hdndelser under aret

Underhallsplanen har uppdaterats och likviditetsplanen har foljts upp for 2018-2028 Carportarna
har renoverats och malats under varen och samtliga garageportar har malats, carportarna har fatt en
forstarkt belysning. Garage och carportstaken har kontrollerats och malats efter behov. En stor
undersdkning av virmecentralen har gjorts for att forsoka atgarda varmecentralen och de
varmvattenproblem som finns i omradet, resultat ar att virmepumparna och PLC systemet som styr
var anlaggning har programmerats om. Ett serviceavtal med tillverkaren av varmepumparna har
tecknats. Cirkulationspumpen fér varmvattnet har fatt 6kat fléde. En upprustning av tva lekplatser ar
genomférd. Ett stort antal buskar féryngringsbeskars under varen. Ventilationssystemet i vara
ldgenheter har fatt en 6versyn och rengjorts. Soprumsgolven har malats och sopkdrlen rengjorts.
Ombyggnad av ett gammalt soprum till 3 st forrad for uthyrning till medlemmarna har genomforts.
Ett gastrum har iordningsstallts med en toalett och 4 baddar i 2 avdelningar. Nya stadgar har tagits
fram for beslut under 2018
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Besiktningar

En fastighetskonsult har besiktigat vart omrade, 2017-10-24 och funnit det i mycket gott skick. En
brandsyn har gjorts i omradet och papekandena har rattats till, brandsldckare, brandvarnare,
brandfiltar och skyltar har satts upp. Vi har ocksa tagit fram en brandplan.

Kommande arets planerade underhall och férbattringar

Brandsyn av garagen. Forberedelse infor 2019 ars malningsarbeten.

Medlemsinformation

Ekonomi

Vi fortsatter att forhandla ner var ranta vid omsattning av lan.

Arsavgifter

Vi har haft mojlighet att sinka arsavgiften dven fér 2018. Den genomsnittliga avgiften under 2018
blir 583 kr/kvm.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under perioden har 7 st 6verlatelser agt rum.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017=
448 kronor) vid varje pantsattning. Paminnelseavgift uttas med 150 kr vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr) v 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 7 516 8 539 8575 8528 8 547
Resultat efter finansiella poster, tkr 323 1851 2 046 1293 1147
Soliditet (%) 19 18 15 12 11
Eget kapital
inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 520 000 6 645 000 779358 1850879
lanspraktagande uh-fond -333524 333 524
Disposition av foregaende
ars resultat: 3658023 -1807 144 -1850879
Arets resultat 1850 879
Belopp vid arets utgang 4520000 9969 499 694262 323 089
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet (kronor):
Balanserat resultat -694 262
arets resultat 323 089
-371173
disponeras sa att
till yttre underhallsfond overfors 157 694
ianspraktagande yttre underhallsfond -408 979
i ny rakning 6verfores -119 888
-371173

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

med tillaggsupplysningar.

S
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Underhalls - och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

1 7 516 392
87704
7 604 096

2 -4 317 184
-212 785
E -25744

-905 142
-5 460 855
2143241

16 824
-1836976
-1 820 152

323 089

323 089

323 089
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2016-01-01
-2016-12-31

8539171
8305
8547 476

-3 758 507
-226 065
-25 560

-905 142
-4 915 274
3632 202

15 848

=1 797 171
-1781323
1850879

1850879

1850 879
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

70122 125
70122 125

70122 125

772
737
68 038
69 547

5672207
5672 207
5741754

75 863 879
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2016-12-31

71027 267
71027 267

71027 267

515
767
89 866
91 148

5362 125
5362 125
5453 273

76 480 540
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Balansrakning Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4520000 4 520 000
Fond for yttre underhall 9 969 499 6 645 000
Summa bundet eget kapital 14 489 499 11 165 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -694 262 779 358
Arets resultat 323 089 1850 879
Summa fritt eget kapital -371173 2630 237
Summa eget kapital 14118 326 13 795 237

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 60 407 103 61114 690
Summa langfristiga skulder 60 407 103 61 114 690

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 263 502 304 072
Skatteskulder 83101 73322
Ovriga skulder 15 904 8292
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 975 943 1184 927
Summa kortfristiga skulder 1338 450 1570613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 863 879 76 480 540
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

A
/



BRF Ekeby i Ekerd
Org.nr 716418-0635

9/12

Noter
NOT 1 Féreningens intikter
2017 2016
Arsavgifter, bostader 6968 361 8 145 083
Hyror, p-plats/garage 401 224 351 225
Ovriga intakter 146 807 42 863
7 516 392 8539171
NOT 2 Underhall/Drift/Férvaltning
2017 2016
Underhall och reparationer 882 308 461 396
El och uppvarmning 722798 679 144
Vatten och avlopp 509 607 407 934
Sophamtning/renhallning 338392 327038
Fastighetsférsakringar 100 127 141371
Skotsel 281 663 335 664
Vigavgifter 188 160 172 480
Kabeltv/telefoni 187 136 186 895
Forvaltning 117 814 104 643
Projektarvoden 137 110 127 222
Fastighetsskatt 852 069 814720
4317 184 3 758 507
NOT 3 Anstéllda och personalkostnader
2017 2016
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 1 1
Man 0 0
1 1
Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
Loner och andra ersattningar 18 322 17 018
Sociala kostnader och pensionskostnader 6514 5346
Arbetsmarknadsforsakring 908 3196
Totala Iéner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 25744 25560
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NOT 4 Byggnader och mark
2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 68 667 000 68 667 000
Mark 11 700 000 11 700 000
Utgaende ackum. anskaffningsvarden 80 367 000 80 367 000
Ingdende avskrivningar -12 742 864 -12 056 191
Arets avskrivningar -686 673 -686 673
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 429 537 -12 742 864
Ingaende ombyggnader,
bergvarmeanlaggning 5369 328 5369328
Utgaende ackumulerade ombyggnader 5369 328 5369 328
Ingaende avskrivningar -1966 197 -1747 728
Arets avskrivningar -218 469 -218 469
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 184 666 -1966 197
Utgaende redovisat virde 70122 125 71 027 267
Taxeringsvarden byggnader 67 994 000 67 994 000
Taxeringsvarden mark 56 000 000 56 000 000
123 994 000 123 994 000
NOT5 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017 2016
Forutbetalda forsakringskostnader 21453 35769
Ovriga interimsfordringar 46 585 54 097
68 038 89 866
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NOT 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
% rantedndring 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 587 29 0,59 2018-11-02 5992749 6055665
Stadshypotek 627 673 3,23 2018-03-01 8486352 8575216
Stadshypotek 733 726 3,07 2019-03-30 5224939 5279223
Stadshypotek 742 422 3,55 2022-04-30 4195502 4238978
Stadshypotek 742 423 3,55 2022-04-30 6774300 6844500
Stadshypotek 875 228 1,75 2020-09-01 7563436 7696908
SBAB 14903712 3,24 2018-01-12 8275000 8375000
SBAB 14903860 3,25 2018-04-20 3901560 3944200
SBAB 10 105 000
Stadshypotek 529 89 0,59 2018-10-10 9993 265
60407 103 61114690
Varav kortfristig del 707 587 731 684
Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 708 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 56,9 mkr.
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 75 156 600 75 156 600
Varav obeldanade 0 0
Summa stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 75 156 600 75 156 600
NOT 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2017 2016
Upplupna Iéner och arvode 123 750 123 750
Berdknade upplupna soc avgifter 28 000 28 000
Upplupna réntekostnader 217 162 257 835
Forutbetalda avgifter/hyror 510 893 629 712
Ovriga interimsskulder 96 138 145 630
975 943 1184927
e 7
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Ekeby 1 Eker6, org. nr 716418-0635

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekeby i Ekero for rikenskapséret
2017-01-01 -- 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stidllning per den 31 december 2017 och av foreningens resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen
for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den bedémer vara nddvéndig for att upprétta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, nér sa &r tilldimpligt, om foérhéllanden
som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att limna en revisionsberittelse, som innehaller mina uttalanden.

.
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1)



Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut, som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis, som &r tillrackliga
och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet, som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsétgérder, som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor,
som avser sddana hindelser eller forhillanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor méste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

*  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i ars-
redovisningen, diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett sitt, som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.

2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Ekeby i Ekerd for ridkenskapsaret 2017-01-01 -- 2017-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och éndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av
om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse, som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser, som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostads-
rittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller grundar sig framst revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet.

Det innebiér att jag inriktar granskningen pé sddana dtgérder, omraden och forhallanden,
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhdllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Stockh})lm 2018-03-20

Mz’fe // Vofa s

Neveling
Auktoriserad revisor //
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