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Styrelsen for BRF Ekeby i Ekerd far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning och lokaler, garage och
P-platser med hyresratt. Bostadsréatt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens nya stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-05-30.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2018-04-22 bestatt av:

Ordinarie ledamoter

Ulrica Seijbold Ordfoérande
Elina Grip Viceordforande
Ewa Hjelm-Olsson Sekreterare
Sonny Wallgren Kassor

Mats Palmér Ledamot

Styrelsesuppleanter
Carl Hjertman
Vivianna Letelier

Ordinarie revisor
Peter Neveling
Revisorssuppleant
Thomas Daae

Valberedning

Petra Hammar Sammankallande
Katarina Benker

Elizabeta Dzogovic

Fred Gibson

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet, Ekebyhov 1:527, bebyggdes 1985-1986 av HSB Bygg och &r beldgen i Ekerd
kommun. P4 fastigheten finns 19 st radhusldangor med 1 - 2 vaningar innehallande 112 ldgenheter. Det
finns dven ett kvartershus, 67 garage och 87 p-platser.
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Lagenhetsfordelning:
28 st 2 rum och koék
48 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 10 157 kvm

Férvaltning

Féreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska foérvaltningen har utférts av Storholmen Férvaltning AB som ocksa handlagt
lagenhetsforteckningen.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Underhall och miljé

Féreningen har avtal med Svensk Markservice om skotsel av vara grasytor. Snordjning och
halkbekdmpning har som tidigare utférts av Leja, Spanga Malar6LBC. Tillsyn av varmecentralen, tillsyn
och service av maskinerna i tvattstugan har som tidigare genomférts av Jensen Drift AB. Underhall och
service av virmepumparna i virmecentralen utférs av Climapac som dver har tillverkat dem.

Visentliga hidndelser under aret

Underhallsplan och likviditetsplanen har uppdaterats for 2018-2028.

En fastighetskonsult har, 2018-09-25, besiktigat vart omrade och funnit det i mycket gott skick.
Brandsyn har gjorts i vart omrade. Ett stort antal buskar klipptes under hostens staddag. Under hésten
har forhandlats fram ett nytt férvaltningsavtal med HSB Stockholm. Det gamla formanskontoret hyrs ut
till ett externt foretag, den gamla bastun &r ombyggd till gdstrum. Besiktning av lekplatserna har utforts
och besiktningsprotokollet finns med som bilaga i styrelseprotokoll 2018-06-25. Foreningen har erhallit
ett generellt bygglov for insynsskydd p& entrésidan. Styrelsen har forhandlat fram ett avtal med Telia att
installera ett nytt fastighetsnit med fiberteknik. Nya sopkarl finns nu i vdra soprum.

Kommande arets planerade underhall och férbattringar

En partiell malning av framférallt husgavlar och fonster kommer att utféras. Under hésten kommer
Telia att borja installera ett fibernat i vart omrade och i lagenheterna, driftklart 2020-02-01.
Avtalet med Com Hem &r uppsagt till 2020-01-31. Telia kommer att leverera TV-utbudet Lagom i
fibernatet. Vi planerar att byta ut de gamla tiduren i garagen.

Medlemsinformation
Ekonomi
Foreningens ekonomi ar mycket bra. Var &rsavgift ligger nu pa en rimlig niva. Amorteringsnivan 1 %

tillampas vid omlaggning av vara lan. Likvida medel placeras pa sparkonto hos SBAB.

Arsavgifter
Vi planerar inga avgiftshojningar for 2019.
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Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under perioden har nio stycken 6verlatelser agt rum.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (1138 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (455 kronor) vid
varje pantsattning. Paminnelseavgift uttas vid sen betalning.

Foéreningen har sitt site i Ekerd.

Medlemsinformation
Flerarsoversikt 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 6 453 7516
Resultat, tkr 1176 323
Soliditet (%) 21 19
Kassalikviditet (%) 1403 0
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 583 0
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 5884 0
El/varmekostnad /kvm totalyta (kr) 59 0
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 45 0
Réntekostnad/kvm totalyta (kr) 73 0

2016
& 539
1851

18
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2015
8575
2046

15
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2014
8528

1293
12
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 157 kvm bostdder och 86 kvm lokaler vilket blir 10 243 kvm

totalyta.

Forindring av eget kapital

Medlems- Yttre underhalls

insatser fond
Belopp vid érets ingang 4 520 000 9 969 499
lanspraktagen yttre
underhallsfond -408 979
Avsittning yttre
underhéllsfond 157 694
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 4520 000 9718 214

Balanserat

resultat

-694 262

408 979

-157 694

323 089

-119 888

Arets

resultat

323 089

-323 089
1176 290
1176 290

Totalt

14 118 326

0

0

0

1176 290
15294 616
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Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat -119 888
Arets resultat 1 176 290
1056 402

Disponeras sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 4413370
uttag ur fond for yttre underhall -95 430
I ny rédkning 6verfores -3261538

1 056 402

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhalls - och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(8]

2018-01-01
-2018-12-31

6 450 232
1138
6 451 370

-3 390 920
-225 220
-26 719

-905 148
-4 548 007
1903 363

15 607
-742 680
=727 073

1176 290

1176 290

1176 290
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2017-01-01
-2017-12-31

7516 392
87704
7 604 096

-4 317 184
-212 785
-25 744

-905 142
-5 460 855
2143241

16 824

-1 836 976
-1 820 152
323 089

323 089

323 089
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

69 216 977
69 216 977

69 216 977

1638
624
206 512
208 774

6310507
6 310 507
6519 281

75736 258
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2017-12-31

70 122 125
70 122 125

70 122 125

772
737
68 038
69 547

5672207
5672207
5741754

75 863 879
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4520 000 4 520 000
Fond for yttre underhall 9718214 9 969 499
Summa bundet eget kapital 14 238 214 14 489 499
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -119 888 -694 262
Arets resultat 1 176 290 323 089
Summa fritt eget kapital 1 056 402 -371 173
Summa eget kapital 15294 616 14 118 326
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 59765 340 60407 103
Summa langfristiga skulder 59 765 340 60 407 103
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder -2 003 263 502
Skatteskulder 84 484 83 101
Ovriga skulder 1 144 15904
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 592 677 975 943
Summa Kkortfristiga skulder 676 302 1338 450
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 736 258 75 863 879
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar genom kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomséttning

2018 2017

Arsavgifter bostider 5924572 6 968 361
Hyror, p-plats/garage 381325 401 224
Ovriga intékter 144 336 146 806
6 450 233 7 516 391
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Not 3 Underhalls- och driftskostnader

Underhall och reparationer
El och uppvérmning
Vatten och avlopp
Sophidmtning/renhallning
Fastighetstorsakringar
Skétsel

Vigavgifter*
Kabel-TV/telefoni
Forvaltning
Projektarvoden
Fastighetsskatt

2018

157 620
775 489
458 838
314 690
106 333
285942
62 720
186 347
114 455
65119
858 368
3385921
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2017

882 308
722 798
509 607
338392
100 127
281 663
188 160
187 136
117 814
137 110
852 068
4317 183

*Anledningen till skillnad mellan 2018 och 2017 beror p4 att fakturan ej har periodiserats under 2017. 1
2018 kostnadsfors 4/12 manader och resterande del av fakturan bokas mot &r 2019.

Not 4 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Arbetsmarknadsforsikring

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2018

19 429
6 104
1 186

26 719

2017

18 322
6514
908

25744
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Mark
Utgaende ackumuierade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ombyggnader, bergvirmeanlaggning
Utgdende ackumulerade ombyggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga interimsfordringar

2018-12-31

68 667 000
11 700 000
80 367 000

-13 429 537
-686 676
-14 116 213

5369328
5369 328

-2 184 666
-218 472
-2 403 138

69 216 977
108 013 000

61 600 000
169 613 000

2018-12-31

28 293
178 219
206 512
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2017-12-31

68 667 000
11 700 000
80 367 000

-12742 864
-686 673
-13 429 537

5369 328
5369 328

-1 966 197
-218 469
-2 184 666

70122 125
67 994 000

56 000 000
123 994 000

2017-12-31

21453
46 585
68 038
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteiindring
Stadshypotek 0,59 2018-11-02
Stadshypotek 3,23 2018-03-01
Stadshypotek 3,07 2019-03-30
Stadshypotek 3,55 2022-04-30
Stadshypotek 3,55 2022-04-30
Stadshypotek 1,75 2020-09-01
SBAB 3,24 2018-01-12
SBAB 3,25 2018-04-20
Stadshypotek 0,59 2019-10-10
Stadshypotek 0,59 2019-01-11
Stadshypotek 0,59 2019-04-23

Varav kortfristig del

Beréknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 569 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 56,9 mkr.

Not 8 Stiillda sikerheter

Lanebelopp
2018-12-31
5932 821
8378 605
5170 655
4152 026
6 704 100
7 429 964
0

0

9893 333
8212936

3 890 900
59 765 340

641763
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Lanebelopp
2017-12-31
5992 749
8 486 352
5224939
4195 502
6 774 300
7 563 436
8 275 000
3901 560
9993 265
0

0

60 407 103

707 587

Fastighetsinteckning
Varav obelanade

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvode

2018-12-31
75 156 600

0
75 156 600

2018-12-31

123 750

2017-12-31
75 156 600

0
75 156 600

2017-12-31

123 750

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rédntekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror

Ovriga interimsskulder

28 000

112 982
230 171

97 774

592 677

28 000

217 162
510 893

96 138

975 943
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekeby i Ekers, 716418-0635

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekeby i Ekerd for rikenskapséret
2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2018 och av foreningens finansiella resultat for dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen
tor féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den bedémer vara nédvéndig for att uppritta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Styrelsen upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhallanden

som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet att drsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse, som innehéller mina uttalanden.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut, som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgéirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis, som #r tillrickliga
och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken att inte uppticka
en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet,
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsétgérder, som ir limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor,
som avser sddana hidndelser eller férhallanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

*  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rs-
redovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt, som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Ekeby i Ekero for rikenskapséret 2018-01-01 -- 2018-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #indamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning

av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nédgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse, som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

34)



Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser, som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebér att jag inriktar granskningen pa sddana étgérder, omraden och férhillanden,
som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsriitts-
lagen.
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