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Programforklaring

Foreningen

Foreningens firma dr BRF Ekeby 1 Ekero, org. nr 716418-0635.
Foreningens adress dr Ekuddsvigen 12, 178 34 Ekerd.
Foreningens hemsida: www.brfekeby.se

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételse. Féreningen forvaltas av en styrelse, som dirvid
skall f6lja bostadsrattslagen, foreningens stadgar, kommunala lagar och forordningar samt egna antagna
regler och bestimmelser.

Fastigheten

Foreningens fastighet 4r Ekebyhov 1:527. Husen ér ritade av arkitekten Ralph Erskine och byggda av

HSB Bygg under aren 1985/86. Husens exterior dr starkt préglade av den namnkunnige engelsk-svenska

arkitektens stil och det &r foreningens malsattning att ha kvar denna karakteristiska prégel. Det innebér:
att foreningen skall vara extra uppmérksam och avhallsam emot dndringar i exteriéren sdsom
tillbyggnader eller dndringar i fargsattningen.

Allmint kan konstateras att Ekerd kommunen klassificerar var fastighet som flerfamiljshus nér det
géller frdgor som byggnadslov m.m., men kan &ven i vissa fall klassas som en och tvabostadshus.
Skatteverket klassar vara hus som smahus i taxeringsfragor

Kommunen

Foreningen skall ha goda forbindelser med Eker6 Kommun. I den 16pande forvaltningen skall
foreningen folja kommunens lagar, foreskrifter, rad och anvisningar.

Kommunen dr medlem i féreningen genom att inneha bostadsratten till de fyra ldgenheter dar Ekuddens
Barnstuga har sin verksamhet. Det heldgda kommunala bostadsbolaget Ekerd Bostéder AB ér
innehavare av 3 bostadsrétter for uthyrning i andra hand enligt Bostadsréttslagens regler. Féreningen ser
kommunens starka nérvaro i féoreningen som en tillgang.

Sjalvforvaltning

Foreningen skoter driften genom en styrelse vald bland sina medlemmar. Detta innebér att féreningen
behover utnyttja den kunskap och de tjanster som medlemmarna kan bidra med.

Medlemmarna

Medlem i féreningen dr medveten om att det fordras uppmaérksambhet att bo s& ménga hushall sé tétt
som vi gor och som har sa sammanfliatad ekonomi. Foreningen efterstravar en Gppen social attityd
mellan alla, goda grannkontakter och grannsamverkan i olika avseenden bade inom BRF Ekeby men
ocksa gentemot angransande bostadsomraden. Foreningens medlemmar féljer de lagar och regler som
ar tillampliga sasom t ex byggnadsbestdmmelser, trafik- och parkeringsregler, foreningens egna regler.
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Styrelsen

E-post: styrelsen@brfekeby.se, Aktuella kontaktuppgifter hittar du alltid pa Brf Ekebys hemsida.

Ordférande  Linus Gunnarsson gunnarsson.linus@gmail.com  mobil 0722 058 871

v Ordférande Elina Grip El83gr@gmail.com 16B mobil 0739 474 268
Ansvarig; Kvartersgarden

Sekreterare  Sofie Kastrup Valera 34 B sofiekastrup@valera.se mobil 0736 555 017

Kassor Sonny Wallgren 8D sonny(@kth.se mobil 070 5 533 476

Ledamot Carl Hjertman 18 D calle.hjertman@hotmail.com mobil 0739 572 367

Ansvarig; Garage
Suppleant Ewa Hjelm Olsson 36 E ewa.hjelm@spray.se mobil 070 7 352 051

Suppleant Mats Palmér 2A palmermats@gmail.com mobil 0707 697 573

Sammankallande valberedningen
Petra Hammar 4B petrahammar@hotmail.com mobil 072 7 109 647

Trivsel i vart omrade

Styrelsens mél dr att vart bostadsomrade skall vara attraktivt att bo i, med tanke pa att det ser trevligt ut,
halls snyggt och vélstiddat. Det finns personer som &r intresserade att skita plantering och blommor,
vara teknikstdd, hjélpa till med allmén skodtsel, uppmérksamma mindre klotter osv..

Har du idéer eller visioner / framtidsplaner for véar bostadsférening, kan du kontakta styrelsen.

Rantepolicy

Foreningen skall ha ca 50 % l&n med rorlig rinta, ca 25 % lan med kort 16ptid 1-2 &r och ca 25 % lan
med en loptid pa 3-5 ar. Styrelsen skall vid behov alltid 6verviga att binda lan med rorlig rinta.

Valberedningen

Valberedningen viljs vid foreningsstimman med uppdrag att ge nista stimma forslag till personer som
kan véljas till styrelsen. Sammankallande for valberedningen hittar du under Styrelsen ovan eller
langst ner under fliken Styrelsen pé véar hemsida.

Var forvaltare

Brf Ekeby har HSB Stockholm som ekonomisk forvaltare. Det innebér bland annat att HSB har hand

om den 16pande ekonomiska administrationen, in och utflyttning, kélistor och hyreskontrakt for forrad/
garage/ carport/ p-platser, pantforskrivning, beslut om medlemskap mm. Se hemsidan/ Var forvaltare

Du kan kontakta HSB Stockholm pa; telefon 010 442 11 00,
mejl; service.stockholm@hsb.se
eller brev; HSB Stockholm, 112 84 Stockholm
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Kvartershuset

Foreningslokal och Gastrummen

I kvartershuset pa Ekuddsvégen 12 finns en foreningslokal och ett gdstrum med 4 biddar som du kan
hyra. Féreningslokalen far ej nyttjas av minderarig utan malsmans nérvaro.

Bokning av foreningslokalen och gidstrummen sker hos den styrelseledamot som &r kontaktperson for
kvartersgarden, se under Styrelsen eller var hemsida/Styrelsen.

Hyresavtal finns att lada hem frén var hemsida under Foreningslokal eller Gastrum.

Bokning maste goras minst 48 timmar innan lokalen ska anvédndas. Depositionsavgift erlagges med 500
kr vid hdmtning av nyckel.
Depositionsavgiften aterbetalas efter att ansvarig uthyrare for Brf Ekeby besiktat lokalen

Avgifterna 2019
Avgift: Foreningslokalen dygnshyra 12:00 — 12:00 350 kronor.
Foreningslokalen max 6 timmar dagtid 12:00 -18:00 150 kronor.
Gistrum med 4 baddar dygnshyra 12:00 — 12:00 200 kronor

Avgiften betalas kontant eller debiteras pa avi for bostadsavgift.
Bokningen ar bindande. Avbokning senare dn 72 timmar debiteras full avgift.
For extern uthyrning av foreningslokalen géller andra priser och faktureringsavgift tillkommer

Foreningslokal
Foreningslokalen har plats for 60 géster. Till foreningslokalen hor ett utrustat kok med diskmaskin, kyl

Gastrummen

Gistrum med 2 rum och toalett, det ena rummet har en baddsoffa och det andra rummet har 2 sdngar.
Gastrummen &r endast avsett for slikt och véanner till boende inom Brf Ekeby. Rummen kan hyras
hogst 3 dygn i foljd, bokning kan endast goras 3 manader i forvdg. Vid langre tidsbokning kontakta
styrelsen.

Rummen é&r disponibla fran kl1.12.00 ankomstdagen till k1.12.00 avresedagen.

Husdjur och rokning ér ej tillatet.

Gisten tar sjdlv med lakan och handduk.

Tvattstugan

Tvittstugan kan bokas dagligen 07.00 — 22.00 i 3 timmars pass. Tiden 22.00-07.00 kan bokas i

2 pass. Tiden 22.00-03.00 och 03.00-07.00.

Tvittstugan har ett elektroniskt bokningssystem.

Det betyder att du som tidigare kan boka en tvittid pa plats nere vid tvittstugan.

Du kan dven boka dver internet, antingen boka via din webblésare pa foreningens hemsida under fliken
”Boka tvdttstuga” eller via en boknings APP ”Vision Mobile”.

Observera att du bara kan ha en tid bokad &t gdngen och maximalt 6 tillfdllen per ménad.

I bilaga 1 finns ordningsregler for tvattstugan och en manual f6r bokningssystemet.

Pa foreningens hemsida under fliken ”Boka tvittstuga” finns nedladdningsbara manualer for

Vision Webb och Vision Mobile.

Niér du har en bokad tid maste du, senast komma en timme efter den bokade tid, for att kunna nyttja den.
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Efter dessa 60 minuter kan du inte 6ppna tvéttstugedorren med hjélp av passerbrickan, du kan dock
boka resterande tid om den ar ledig. Om det finns tvittid kvar kan du avboka resterande tid och pa sa
sdtt gora den resterande tvéttid bokbar.

Stadning av tvattstugan dger rum varje mandag mellan k1. 08.00-10.00. Denna tid &r ¢j bokningsbar,
tvittiden dessa dagar borjar kl. 10.00.

Om problem uppstar med nadgon maskin, eller annat fel, kontakta Styrelsen pa styrelsen@brfekeby.se

Sophantering

Det ér viktigt att alla som bor inom vért omrade foljer nedanstdende regler for sortering och kastande av
sopor och avfall.

Hushallssopor

Lagg hushéllssoporna i véra soprum i kérl avsett for hushallssopor. Hushallssopor &r sddant som
normalt uppkommer dagligen i ett hushall och inte gar att sortera i ovriga fraktioner. Hushallssopor ska
rymmas i en normalstor plastpase. Grona pasar for hushéllsavfall finns att tillga vid tvéttstugan.

Grovsopor

Grovsoporna limnas till Atervinningscentralen i Ské eller Atervinningscentralen i Bromma

Sopor som normalt uppkommer i ett hushéll men som inte kan 14ggas i det ordinarie sopkérlet ar

t.ex.: kasserade mébler, mattor, barnvagnar, skidor, cyklar, husgerad, brader, storre
forpackningsmaterial t.ex. frigolit, el avfall.

Eker6 kommun har beslutat att frain och med 2018 inte placera ut container i kommunen for grovsopor.
Hamtning av grovsopor kan bestillas fran kundtjanst p4 Kommunen och betalas privat.

Returpapper

Returpapper sasom t ex tidningar och broschyrer ldmnas i containern f6r papper. Papperet far inte
lamnas i plastkassar. Observera att presentpapper och julklappspapper oftast 4r av dalig kvalitet och
de som har hand om atervinningen av papper vill inte att sddant papper returneras.

Sorterade forpackningar

I ”Kretsloppscentralen” (garage nr 21) skall du ldgga i respektive behallare: Ofdrgat glas, fargat glas,
metallforpackningar och héardplast. Mjukplast rdknas som hushéllssopor. I kretsloppscentralen finns
dven behéllare for smabatterier samt behallare for glodlampor och lysror.

Papp och kartong

Uppsamlingsstillen for papp och kartong finns vid pafartsparkeringen mellan Tappstromsskolan och
Ekerdvigen samt vid Ekeré Centrum.

Tradgardsavfall

Ovanfor Ekuddsvagen 8-10 emot berget finns tva behallare for tradgardsavfall. Dar kan vi kasta vart
tradgéardsavfall, och endast nedbrytbart tradgérdsavfall, ej jord frdn blomkrukor. Storre grenar skall
kapas ner 1 sma bitar sé att behallarna inte fylls sa snabbt. OBS Julgranar ar ej traidgardsavfall.
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Ska Atervinningscentral

Pa atervinningscentralen i Ské kan du sjilv ldmna ditt grov-avfall, el-avfall och farliga avfall.
Telefonnumret till dtervinningscentralen ar 010-723 47 20. Information om hur du sorterar och sldnger
ditt avfall samt Sppettider finns pa kommunens hemsida www.ekero.se/avfall.

For att komma in vid Ska atervinningscentral maste man ha ett passerkort. Kortet far du gratis av
kommunen. Kortbestéllning sker enklast genom att fylla i namn och adress m.m. i den blankett som
finns pa webben www.ekero.se eller genom att kontakta kundtjanst pa tfn 08-124 571 00.

Garage och parkeringsplatser

Foreningen ska kunna erbjuda en parkeringsplats per lagenhet.

Enligt var policy kommer det endast att vara tillatet att hyra max 2 platser per lagenhet, dock av olika
objektstyp, tex ett garage och en Car-port/bilplats med eluttag. Lediga parkeringsplatser kan
korttidshyras méanadsvis.

Hyra av p-plats och garage ér ett hyresavtal och upphor vid forsiljning av ldgenheten och kan ¢j
overlatas till ny medlem.

Gastparkering

Foreningen har avtal med Nokas Security for 6vervakning av véra géstparkeringar.
* Fri parkering med p-skiva upp till 5 timmar
* For extra tid utover detta géiller en avgift pa 10 kronor/timme.
Instruktioner finns uppsatta vid gistparkeringarna.
Betalning av avgift kan goras via Easy Park eller SMS Park.
* Easy Park via app alt. talsvarstjinst for info: www.easypark.se
* SMA Park via app. Alt sms for info: www.smspark.se

Tillfalliga parkeringstillstind kan begéras av garageansvarig eller styrelsen.

Parkering 3 dygn till en kostnad av 100 kronor, 1 vecka 200 kronor, ldngre tid kontakta styrelsen.
Tillfalliga parkeringstillstand begérs 1 dag i forvag.

Gastparkering finns pé platserna 70—75 och 80-85.

Parkeringsbolaget NOKAS bevakar parkeringen inom vart bostadsomrade, dér det rader generellt
parkeringsforbud.

Uthyrning av garage och parkeringsplatser

Tag kontakt med vér forvaltare for frigor rorande parkeringsplatser eller gé in pa deras
webb for kohantering.

Uppsédgning av garage maste anmélas skriftligen till var forvaltare

Garagen far ej anvindas till férrad enligt Brandskyddslagen.

Vid 6vriga frdgor kontakta garageansvarig i Styrelsen

Las alltid garagen med hédnglas

Du som har ett garage méste alltid hélla ditt garage last med ett hanglas. Det centrala laset i dorren ar
inte en tillrdckligt sdker lasning. Du dr medansvarig for sdkerheten for alla som har sina garage i samma
langa.
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Forsakringar

Foreningen har tecknat avtal med Folksam, fastighetsdgarnas forsakringsbolag, gillande
Forsikring nr: 390 612. Tel.nr: 0771-950950.
Saneringsforsédkring ér tecknad genom Folksam hos Anticimex, tel.nr 075-2451000.

Uppge foreningens forsdkringsnummer vid kontakter med Anticimex

Som innehavare av bostadsritt skall man férutom hemforsakring teckna en s.k. tilliggsforsakring.
For mer information, kontakta ditt forsdkringsbolag.

Ventilationssystem/Spisflakt

Enligt Bostadsréttslagen 7 kapitel, 12§, 2 stycket och foreningens stadgar §35 s ar det bostadsritts-
innehavaren som &r ansvarig for ventilationssystemet i ldgenheten, da varje lagenhet har ett eget
ventilationssystem.

En rekommendation fran Ekero Sotningsdistrikt, dr att rengdring/besiktning av ventilationssystemet
genomforas ca vart 5:¢ ar. Senaste rengoringen genomfordes under maj/juni 2017

For ditt vidkommande géller:

- att du skiftar mellan sommar- och vinterkassett och rengdr filtren ovanfor kassetten
Filter tillhandahaller foreningen till sjalvkostnadspris, 100 kr paret, maj 2019.

- att du rengor fléktar och gallret ovanfor spisen samt spisképans spjéll se bilaga 2b
Foreningen tillhandahaller renoverade utbytes flaktar till sjalvkostnadspris, 900 kr/st., maj 2019

- att du under den kalla &rstiden stéller in eftervirmen pa aggregatet, det finns en vridbar axel
som sitter innanfor luckan, pa hoger sida ldngst ner.

- for mer information om skotsel mm, se bilaga 2, Flaktwoods anvisning, Skotsel och rengdring
av varmevéxlare och flaktar
eller kontakta Styrelsen for mer information.

Eldningssdsong, som startar omkring mitten av september, darefter kommer det att

krévas att eftervirmen i ventilationsaggregatet ar paslagen pa ca 15-18 grader, da endast
grundvirme ingar i drsavgiften. Slar du inte pa eftervirmen kommer du formodligen att uppleva
att inomhustemperaturen ar for 1ag.

Under den kalla arstiden bildas kondens i vinterkassetten, kondensvattnet har en drédnering

ner till vattenlaset under diskbéinken. Ar denna slang tilltédppt kan det bli dversvimning

under kassetten och vatten droppar da ner pa spisen, slangen méste da rensas.

Kabel-TV/Fiber

Under hosten 2019 kommer Telia att installera ett fibernit 1 vart omrade och véara hus.
Var Kabel-TV skots och distribueras av Com Hem AB till och med 2020 01 31.
Fran den 2020 0201 har foreningen avtal med Telia for distribution av TV, utbudet " Telias Lagom”.

Mer information kommer 16pande att delas ut och publiceras pa foreningens hemsida.

Foreningen betalar for ett basutbud som 2019 bestar av
*  Analogt grundutbud om 16 kanaler.
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* Digital-TV, medium 8 favoriter dir man plockar ihop 8 kanaler sjdlv.

Vill du ha ett storre utbud av kanaler att vilja bland, kontakta Com Hems kundtjanst. Com Hem har ett
mycket stort utbud, men du far betala sjélv. Com Hem har en katalog som beskriver vad de siljer samt
till vilka kostnader.

Kontakta: Kundtjénst: 077-155 00 00 eller webben: www.comhem.se

Ytterdorr och fonster

Vid byte av ytterdorr och fonster skall ritning / bild lamnas till styrelsen for godkédnnande. Fargen
pa dorren skall vara densamma som tidigare.

Nar du byter dorr tar du ocksé ansvar for underhallet av den nya dorrens utsida. Vid fonsterbyte far
ej fasadens utseende dndras, t,ex montering av perspektivonster.

Regler for uteplatserna

Bostadsrittsinnehavare skall inte anvinda sina uteplatser pa ett sétt som skapar problem for féreningen
eller for grannarna.

Den som inte f6ljer vara regler kan bli ersdttningsskyldig om foreningen drabbas av extra kostnader for
framtida reparationer och underhall. Reglerna géller dven for redan genomforda byggnationer.

Som generell regel giller hos oss att en bostadsrittsinnehavare inte ager” sin uteplats, varken pa entré-
eller pa tradgardssidan av huset. Liksom fastigheten i 6vrigt &r ocksa marken foreningens egendom som
en medlem far disponera pé foreningens villkor. Att stilla upp tradgardsmobler, grill eller ett litet
tradgéardsskap for redskap ér tillatet, allt 6vrigt maste ha styrelsens skriftliga tillstdnd.

Viéra hus byggdes ursprungligen med uteplatser med betongplattor, grasmatta och ett insynsskydd péa en
av husets sidor, ett plank 2,5 m ut fran viggen.

Att anlédgga ett tradéck pé entrésidan, 3 m ut fran fasaden och pé tradgardssidan 6 m ut samt att sétta upp
en markis pa viaggen &r tillatet utan speciellt lov. Ett staket far vara hogst 1,1 meter hogt och kraver ej
bygglov.

Allmint kan konstateras att kommunen klassificerar var fastighet som flerfamiljshus nér det géller
fragor som byggnadslov och att all féreningens mark har byggnadsforbud och all bebyggelse kraver
bygglov fran kommunen.

Foreningen har, september 2018, erhallit ett generellt tillstand att bygga ett skydd/plank pé entrésidans
uteplats, skyddet f&r maximalt vara 1,3 meter hogt och "’ha en gleshet som innebar att en viss
genomsiktlighet kan bevaras”. Skyddet maste vitmalas. Se bilaga 3, den skiss som &r en del av
bygglovet, visar hur skyddet skall byggas av staketribbor.

Ett s.k. uterum med glasviaggar fordrar byggnadslov fran kommunen. Att inreda boden till
bostadsstandard och ta upp ett fonster i den, fordrar ocksa byggnadslov. Vill du bygga en forstukvist pa
entrésidan sa har féreningen haft ett generellt byggnadslov for den standardtyp av forstukvistar som
hittills har byggts. Detta byggnadslov har numera gatt ut och maste férnyas av den medlem som bygga.
Foreningen har sdrskilda regler for installation av en virmepump, kontakta styrelsen for mer
information.

Du fir inte ligga beslag pa foreningens markytor.

Uteplatsen pé entrésidan har sin naturliga avgransning vid den asfalterade framfarten.

Uteplatsen pa tradgardssidan har sin naturliga avgransning vid slutet av den forrddsbod som finns pa
ménga hall. I de fall dir en férradsbod inte dr byggd, géller att uteplatsen avgrénsas till det avstand som
bodarna ger.
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Du ir skyldig att halla dina tva uteplatser och det du har byggt snygga.

Det innebér att du skall klippa grids och buskar, rensa ogrés samt se till att ingen vaxtlighet sprider sig
och paverkar eller skadar vara byggnader och asfaltytor. Hackar far max. bli 2 meter hoga, enstaka trad
kan f& vara 5 meter hoga. De staket, plank, uterum el dyl. som du har pa dina uteplatser skall
underhéllas, riktas upp, repareras och mélas.

De som bor i gavelldgenhet skall ocksa klippa grds, buskar m.m. pa gavelsidan.

Du maste vara aktsam om vara fasader, bade pa husen och bodarna. Du fir inte ha klangvéxter pa
fasaderna eller buskar och annan vegetation nira viggarna. Du fér inte fylla upp marken under en fasad
sa att jord och fukt tringer upp i fasaden. Det méste vara mojligt att inspektera och mala éndtréet pa
fasadbradorna.

Om du anlagger ett tridack, tink pé att 1dgga brddorna parallellt med husfasaden sa det &r mojligt att
ta bort ndgra déacksbréador for att komma at fasadbradorna vid ommalning av husfasaden. Du far inte
bygga ut traddcket och ansluta det till forradsboden sé att bodens fasad inte blir atkomlig f6r underhall
for t.ex. byte av briader och mélning.

De som har vattenuttag pa fasaden méste kontrollera att uttaget har sjdlvdrianerande funktion, om ej
maste byte ske. Ha alltid slangen frankopplad vid risk for frysning.

Viktig information om badrummet

Nar man renoverar sitt badrum &r det valdigt viktigt att badrummet renoveras enligt gdllande
branschregler. Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV) ar en bransch norm. BBV uppfyller
de tvingande regler som finns i Boverkets byggregler. Om man inte foljer Boverkets byggregler vid
renovering tacker inte den egna hemforsékringen framtida skador i badrummet. Foreningens forsékring
kommer inte heller tdcka dessa skador, se www.bkr.se/fakta/branschregler/

En viktig fordndring kom redan i och med anvisningarna 1999 da man skrev att golvbrunnen ska vara
typgodkénd. Det var dock inte specificerat vad en typgodkdnd golvbrunn innebar, vilket gjorde att dven
vara golvbrunnar klassades som typgodkénda. Det hér skédrptes sedan i februari 2005 och innebér att alla
golvbrunnar tillverkade fore 1990 skall bytas vid en renovering.

For titskikt som éar dldre &n ca 10 ar, bor ett besiktningsprotokoll pa tétskikt i vatrummen finnas. Detta
besiktningsprotokoll skall visas upp vid en vattenskada. Utan giltigt besiktningsprotokoll far
lagenhetsinnehavaren sjélv sta for foreningens samtliga kostnader i samband med skadan, d& det anses
som forsumligt att ej besikta sitt vatrum.

Om man har renoverat sitt badrum efter februari 2005 utan att golvbrunnen &r bytt s ar renoveringen
inte korrekt utférd och man riskerar da som innehavare att fa sta for hela renoveringskostnaden vid en
eventuell vattenskada. Du som har renoverat ditt badrum efter februari 2005 utan att byta golvbrunn bor
kontakta den som utfort jobbet for att fa en offert pa byte av golvbrunn.

Golvbrunnsbyte

Golvbrunn &r féreningens ansvar och styrelsen har darfor beslutat att:

e Vid en renovering av badrum skall alltid golvbrunnen bytas.

e For renoveringar gjorda efter februari 2005 star foreningen for kostnaden, dock med en
begransning upp till en total kostnad per ldgenhet pa 5 000 kr inklusive moms. Féreningens
erséttning avser nettokostnad. Om medlem har erhéllit s.k. rotavdrag skall detta avriknas fran
bruttokostnaden.
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e Faktura frén entreprendr samt kvitto som visar att fakturan ar betald skall uppvisas.
e Foreningen kraver att vid en badrumsrenovering skall ytskikt och tatskikt utféras av certifierade
entreprendrer. Vi vill darfor se behorighetsbevis fran entreprendren innan erséttning betalas ut.

Téank ocksa pa att tatskiktet ar innehavarens ansvar, och att en skada pa detta skikt kan bli dyrt om en
vattenskada uppstér, det dr viktigt att hilla kontroll pé i vilket skick badrummet ar och se till att det inte
foreligger nagon som helst risk for vattenskador. Det dr ocksa viktigt / nédvandigt att du har en
hemforsékring med bostadsrittstilligg, annars kommer din forsikring inte tdcka en vattenskada i ditt
badrum.
Styrelsen ser en dkande frekvens av vattenskador i badrum dér originaltapeter och originalmattor
fortfarande finns kvar. Du kan sjédlv bestélla en besiktning av ditt badrum genom att kontakta t.ex.
Anticimex, eller genom att rddfraga ditt forsékringsbolag.
En vattenskada i ett badrum ska anmélas till styrelsen direkt vid upptackt!
Lis mer om nya regler: www.gvk.se, www.bkr.se och www.golvbranschen.se.

Vagledning for det inre underhallsansvaret

I en bostadsrittsforening géller i stora drag att bostadsrittshavaren ansvarar for det inre underhéllet av
den egna bostaden medan bostadsrattsforeningen ansvarar for det yttre. Det innebér att inga dndringar
eller arbete fér utforas p& exempelvis fasaden eller barandeviggar utan styrelsens godkénnande. Detta
géller 4ven arbeten pa uteplats, férrad, och dylikt om sadant ingar i1 upplatelsen.

Eftersom grinsdragningen ibland kan vara svar att gora har hiar nedan gjorts en mera detaljerad
genomgang av de komponenter i bostaden som behdver underhallas. Det ska dock poédngteras att det
som behandlas pa foljande sidor &r ansvarsfordelningen vid normalt underhéll och reparation.
Ansvarsfordelningen kan bli annorlunda nér det dr friga om reparationer efter en skada.

Vad giller underhallsansvaret for utrustning, installationer m.m. som tillforts bostaden utéver
grundstandard genom tillval vid inflyttning eller vid senare ombyggnad/renovering ar huvudprincipen
den att underhallsansvaret for fordndring/utokning éaligger bostadsrittshavaren.

De grundlidggande reglerna for hur ansvaret fordelas mellan bostadsrattsforeningen och
bostadsrittshavaren finns i Bostadsréittslagen 7 kapitel och i féreningens stadgar.

Innebdrden av bostadsrittshavarens underhallsskyldighet &r att han dels ska vidta de reparationer som
behovs, dels svara for kostnaderna for atgarderna.

I denna végledning har angivits att bostadsréttshavaren ansvarar for ytskikten i ligenheten. Observera
att bostadsréttshavaren enligt stadgarna och Bostadslagen 7 kapitel, ansvarar for ledningar som ej &r
stamledningar, kakel, sanitetsporslin och koksutrustning, golv, viggar och tak.mm.

Nagon begréansning till ytskiktet finns saledes inte i stadgetexten. I samband med storre underhall och
ombyggnadsatgirder kan bostadsréttsforeningen ata sig att pa foreningens bekostnad utfora vissa
underhallsatgiarder som normalt aligger bostadsrattshavaren. Beslut om detta ska fattas pa
foreningsstdimma.
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Forteckning 6ver ansvarsomraden.

Byggdel Brf Brh Anmarkningar
Foren. | Medl.
ansvar | ansvar
1. Ytterdorr /forradsbod
Dérrblad, karm och foder
°
Ytbehandling, utsida
[ ]
Ytbehandling, insida
°

Lascylinder, laskista, beslag och Galler aven t.ex. dorrstangare m.m.
handtag C
Ringklocka, namnskylt ®
Troskel och tatningslist °
Vindslucka inkl. stege *
2. Golv

Med ytbelaggning i vatrum avses exempelvis

trad- eller kem svetsad golv- eller vaggmatta,
Ytbehandling, ytbeladggning ° keramiska plattor med bakomliggande tatskikt.

Vid vattenskada i vatrum galler sarskilda regler
3. Vaggar i lagenhet

. . . - For vatrum galler samma anmarkning som
Hela innervaggar inkl. tapeter, malning
i . o under punkt 2. Golv, ovan

eller annan ytbelaggning

Galler lagenhetsskiljande vagg och vagg mot
Inre ytskikt av "yttervagg” ° det fria
4.Innertak/lagenhet
Ytbelaggning och ytbehandling [
5. Fonster och fonsterdorr
Invandig malning av fonster,
fonsterdorr, troskel, karm och bage o
samt mellan bagar. Aven underhall av
fonsterkittning
Fonsterbage och fonsterglas ®
Yttre malning

[ ]

Spanjolett med handtag, beslag ° Kopplingar mellan de olika delarna i

altanddrren ingar ocksa i innehavarens ansvar.
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Brf Ekeby

Fénsterbank O
Tatningslister i dorrar, fonsterdérrar
och fonster C
Persienn och markis
°
6. VVS- artiklar, m.m.
Tvattstall och bidé O
Blandare, kall-och varmvattenarmaturer,
dusch, duschslang, vattenlas, °
bottenventil, packning
WC-stol O
Badkar och duschkabin °
Tvattmaskin och torktumlare °
Torkskap med inredning °
Tvétt bank och tvatt 1ada O
Ventilationsdon ° Fran- och ftilluftsventiler.
Vadringsfilter, m.m. O
Vattenradiator med ventil och termostat Brh ansvarar for malning
Kall- och varmvattenledning fram: till Brh ansvarar fér malning
lagenheten
Aviopps stam med golvbrunn under Brh ansvarar fér rengéring fram till
huset avloppsstammen.
Klamring ° For fixering golvmatta till golvbrunn
Rensning av vattenlas och golvbrunn. ® Brh ansvarar fér rengéring och rensning
7. Koksutrustning
Vitvaror O
Spiskapa ®
Ventilationsaggregat ° Rengdres vart ca 5:e ar, Ovrigt underhall Brh
8. Forrad m.m. som ingar i
upplatelsen
Fristaende forrad Samma regler som for lagenhet betraffande.
° Golv, vaggar, tak, inredning m.m.
Garage, upplatet med hyresratt °
Natvaggar i foreningens forrad
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9. El-artiklar

El-central i lagenhet °

Belysningsarmatur, eluttag och °
strombrytare

Byte av sakring ° | lagenhet och tillhérande utrymmen

Motorvarmaruttag °

10. Uteplats

Gronytor som ingar i upplatelsen, staket
och plank

Felanmilan

Felanmélan gors till e-post styrelsen@brfekeby.se, [ andra hand till ndgon ledamot i styrelsen.

Om lidgenhetsinnehavaren sjélv pékallar ett externt foretag for att avhjélpa skada/fel, far innehavaren
sjélv sta for kostnaden, oavsett vad som stér i tabellen ovan.

Om Styrelsen tillkallas for att avhjdlpa ett sjdlv orsakat fel, debiteras detta med 500 kr.

I nédfall (d.v.s. vid allvarlig skada eller risk for allvarlig skada pa egendom eller person) gors
felanmaélan till ndgon i styrelsen som dr de enda som har ritt att pakalla jourutryckning.

OBS! Om jourutryckning har larmats utan att nigon i styrelsen har beviljat det, blir du sjalv
ersiattningsskyldig for kostnaderna. Foreningen debiterar den som har bestillt jourutryckningen.

Sedan 2015-12-15 har Brf Ekeby ett drift- och tillsynsavtal med Jensen Drift&Underhall AB
tel. 08 560 502 19

Behdver du som medlem sjélv hjélp med nagot kan du kontakta Jensen Drift. De 4r hér pa torsdagarna
vid lunchtid. Det blir billigare for dig om de kan hjélpa dig pa en torsdag.

Ovrigt
Tapetserarstallning

Foreningen har en specialgjord stdllning som kan monteras i trappan till 6vervaningen i vara hus (3:or
till 5:or) for att underlétta tapetsering av vdggarna i trappan. Stdllningen kan ldnas kostnadsfritt efter
kontakt med négon i styrelsen. Foreningen tar inget ansvar for hur den monteras och anvands. All
anvindning sker pa egen risk, da stdllningen ej ar typgodkand.
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Hobbyverkstad

En liten verkstadslokal for ”gor det sjélv arbete” finns i det s.k. fliktrummet innanfor tvittstugans entré.
Lokalen ér tillgdnglig kostnadsfritt for alla boende inom vart omrade och nyckeln till tvattstugan gar
ocksé till denna dorr.

Hundar och katter

Foljande ordningsforeskrift giller samtliga boende i Ekeby:
Att halla hund eller katt i sin bostad i ett tattbebyggt omrade stéller krav pa den som &r ansvarig for
djuret. Plocka upp efter hunden, och du som har katt uppmanas att hélla kontroll pa katten.

Ljudstorningar

Musik eller TV p4 stark volym kan vara stérande for grannen att lyssna pa. Aven t ex vindspel som
hénger ute kan av din granne upplevas som storande.

Information

Forutom detta informationshéfte finns det information uppsatt pa anslagstavlan utanfor tvéttstugan inne
i kvartershuset, bland annat sétts protokollet fran foreningsstimman upp déir. Viktig information
distribueras 16pande direkt till respektive hushall, och ldggs ut pa féreningens hemsida. Har du forslag
till forbattringar eller atgérder anvind brevladan pé ytterviggen, Ekuddsvégen 12, som din forslagsléda.
Pa foreningens hemsida www.brfekeby.se hittar du information som ror vért omrade.

En sluten Facebook-grupp finns inom féreningen, for att halla kommunikationen flytande och dela

med sig av vinnande koncept t.ex. information fran styrelsen, tips om bra hantverkare, diverse
tradgéardsarbeten, mm.

Facebookgruppen ar fristaende fran styrelsen.

Motioner till foreningsstamman

En motion kan l&dmnas nér som helst under aret, dock senast den 1 april, for att fa drendet med pa varens
foreningsstimma. En motion maste ange motiondrens namn och adress. Finns flera motionérer skall
deras namn ocksa uppges. Motionen mdste innehdlla ett tydligt forslag till beslut for att godkinnas.
Bilaga 4, visar en mall till en motion.

Tradgardsforrad

Ett forrad med gréasklippare, trimmer, skottkarror och hicksax m.m. Det finns bakom radhuslianga 16.
Dir kan du lana handverktyg for skotsel av den egna trddgérden. Ténk pa att rensa maskinerna fran gris
och smuts innan du stéller tillbaka dem i forrddet. Nyckeln till tradgardsforradet d&r samma som till
soprummet

Kontakta Styrelsen for 1an av motorgréasklipparna eller hdgtryckstvitt.

Klotter

Klotter &r ett stdndigt problem i vart omrade. Nar du uppticker klotter i omradet meddela
styrelsen. Allt klotter polisanméls.
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Staddagar

Foreningen arrangerar tvé staddagar/ar i omrédet, vi sopar, rensar ogrés, klipper, krattar, sanerar klotter
m.m.. Vi gor helt enkelt lite extra fint i omradet under dessa dagar. Efter att vi stiddat, samlas vi i
kvartersgérden for en enklare lunch. Staiddagarna infaller i maj och i oktober.

Information om vattenavstangning i lagenheterna

Hur du sténger av vattentillforseln till din ldgenhet framgéar av bilaga 5.
eller kontakta styrelsen for mer information.

Boendetips

Fler medlemmar har haft 6nskemal att 6ka avstandet mellan spis och spiskapan, darfor informerar vi nu
om dessa idéer. For mer information kontakta Styrelsen

I det ena koket har de gamla 70 cm hoga dverskdpen ersatts med 80 cm hoga skap och skapens
underkant har hojts 7 cm. Luftkanalen fran yttervdggen till ventilationsaggregatet som tidigare lag
inbyggd 6ver skdpen har nu byggts in i 6versképens inre dverkant med hjélp av hyllplan
Ventilationsaggregatet har hojts 7 cm.

I det andra koket har det gjort en betydligt stérre ombyggnad, dér ett nytt ventilationsaggregat har
placerats upp pa vinden. Ventilationskanaler i ldgenheten dragits om osv. En helt ny typ koksflakt har
installerats. De nya 6verskapen dr 90 cm hoga.

Har har en ventilationsfirma varit inkopplade som konsult.

Denna andring kraver bygglov fran kommunen, relationsritningar, godkédnnandeprotokoll fran en sotare
och en byggansvarig person, forutom styrelsens godkénnande.

Hir ligger alla framtida kostnader for ventilationen pa den medlem som bor i ldgenheten.

Byte av fonster kriaver godkdnnande fran styrelsen

Det gar att fa nya fonsterbagar tillverkade sé att de passar in i den befintliga fonsterkarmen och féstas pa
de befintliga gangjarnen. En ny fonsterbage kan tillverkas sa att det gar att montera in
3-glasenergifonster istéllet for dagens 3 10sa fonsterbagar. Det finns flera snickerier som kan gora detta,
ett ar Nisses Hantverk i Stenhamra, som gjort nya fonster med 3-glasenerifonster till en medlem.
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Bilaga 1

Ordningsregler for tvittstugan
Tvittstugan far enbart anvindas for tvitt som genererats av hushallen inom Brf Ekebys omrade

Mattor eller andra grovre textilier far endast tvéttas i grovtvattmaskinen.

Textilier som anvinds for husdjur bor inte tvéttas i maskinerna da det kan skapa problem for allergiker.
Vinligen visa hinsyn!

Anvind tvittpése nér du tvittar bygel-bh.

Férga inte textilier i maskinerna.

Mangla inte blot tvitt. Det forstor valsen.

Stidda och gor rent efter dig varje gang du har utnyttjat tvittstugan.
Skolj ur pafyllningsmagasinet for tvattmedel och skéljmedel.
Torka av samtliga maskiner och bord.

Gor rent torktumlarfiltret och luddféllan bakom tvattmaskinerna.
Sopa slutligen golvet och kontrollera att alla fonster ar stingda.

Anmal genast fel pad maskinerna till Styrelsen. Telefonnummer och mailadress finns anslaget utanfor
tvattstugan.

Sa har bokar du tvattid:

AKTIVERA bokningstavlan

Tryck valftri knapp for att ténda tavlan
Lis eventuell allmén informationen

For bokningsbrickan dver ldsaren

Vilj vad du vill gora
Genom att flytta markering med véanster och hoger pilknappar kan du vélja mellan, Boka Avboka eller
Avsluta. Bekrifta med OK knapp

Kalender bild visas, fler pass finns i den blé pilens riktning. Gron ruta betyder ledigt

Vilj dag och tid
Vilj pass genom att flytta bld markering med hjélp av vénster, hoger, upp och ned knapparna till ledigt
pass, Bekréfta valet med OK knapp

Bokning klar!
Nu visas din bokning.

Avsluta genom att trycka pa Backa knappen eller vilj Avsluta och bekrifta med gron OK knapp
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Bilaga 2, Utdrag fran Flikt Woods manual, RDKG-instr.pdf . 8510 SE 2015.11.27.
Publicering godkand av Anders Collberg, forséljningschef

SKOTSEL OCH RENGORING AV VARMEVAXLARE OCH FLAKTAR

ALLMANT

Flaktar, filter och varmevaxlare r mycket viktiga for aggregatets
funktion och ekonomi. Det &r darfor viktigt att dessa halls rena
och i gott skick.

Vi rekommenderar en allman éversyn var 6:e manad. Av siker-
hetsskal skall allman forsiktighet vidtas vid skétsel av aggregatet.
\Var nnnnarann mad o aldeic LlReaea o 22 o

Var noggrann med att aldrig klamma négra kabiar. Vid behov an-
vand skyddshandskar.

Figur 6. Vérmevéxlaren duschas med vatten

RENGORING AV FLAKTAR

Observera att flaktarna inte far rengras med vatten eller andra
vatskor utan endast genom att dammsugas eller borstas.

Figur 3. Fére rengding av virmevixlare och fliktar etc skall aggregatet alitid goras
spdnningsldst. Dra ut stickkontakten.

Figur 4. Aggregatets dérr éppnas genom att skruvarna pé aggregatluckan skruvas ur.

RENGORING AV VARMEVAXLAREN

Kontrollera att vérmevaxlarens lamellyta inte ar belagd med
damm. Rengdr genom dammsugning eller genombldsning med
tryckluft eller duscha med vatten. Alternativt rengor med fettld-
sande medel (t ex vanligt diskmedel ach renspola med varmt vat-

ten. OBS! Vaxlaren far ej bléitlaggas! Maskindiskmedel eller lut far Figur 8. Fidikthjulet lossas frén fidktképan genom att demontera de fyra skruvama pd
inte anvandas! Peta inte i luftkanalerna med vassa féremal. fidktkdpans side.

Figur 8. Fldkthjulets kdpa och fliiktvingar rengérs med en borste. OBS! Skada inte nigra
ev. balansvikter i flikthjulet och se Given till att inga kablar fastnar under dtermonteringen.

VATTEN | AGGREGATET

Pl Vimesdidren s 1t " Om det samlas vatten i botten p& aggregatet, kontrollera att
igur 5. Varmevdxlaren tas ut ur aggregatet. Vid dtermontage kont t tatnii N . s g
s e gregate. Vir disrmontage kontroflera ot titningoma drénering ach slangar inte &r tilltappta.

Flakt Woods 8510 SE 2015.11.27
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Bilaga 2b

Spjéllet mellan spiskdpan och ventilationsaggregatet, &tkomligt ovanfor spiskapans filter, se bild 1 som
dr fotograferad dar fettfiltret sitter.

Spjéllet bor rengdras regelbundet dé all spis os passerar hér och smuts avlagras pa spjill tallriken.

Om tédtningsringen kommer ur ldge medfor det ett kat ljud fran ventilationssystemet.

Rengoring sker enklast genom att man tar bort hela armen med spjéll tallriken, kldm i hopp lasbygeln A
i bild loch 2 och armen é&r 16s.

Tétningsringen kan med alder och fett bli lite for stor d& finns den som reservdel fran Fldktwoods
aterforsiljare.

Bild 2
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Bilaga 4

Mall till motion

Du som medlem i Brf Ekeby har ritt att limna ett eller flera forslag till Arsstimman.
Dessa kallas for motion. En motion behandlas pa arsstimman, dit alla medlemmar éir
inbjudna och har ritt att vara med och fatta beslut.

Skillnad pa forslag och motion

Lopande under éret kan du skicka in forslag pa olika atgérder, synpunkter och annat till din
styrelse 1 bostadsrattsforeningen. Ett forslag som innebér storre forandring eller maste
hénskjutas till arsstimman, tar styrelsen upp pé arsstéimma som en proposition.

Till &rsstdimman didremot ska du skriva en motion.

S4a hér skriver du en motion

1. Rubrik
Skriv en rubrik som kortfattat beskriver vad drendet handlar om.

2. Vad du vill att foreningen ska gora
Skriv vad drendet handlar om.

3. Syfte (motivering)
Tala om varfor du vill att féreningen ska XXXXXXXX.
Skriv sa kort som mojligt,

4. Beslutsforslag
Avsluta med att du sjélv foreslar ett beslut som du tycker att drsstimman ska ta.

5. Avslutning
Du ska alltid avsluta din motion med att skriva ort och datum dé du skrev din motion och underteckna
den med ditt namn och adress.

Nér du ér klar med din motion ska du ldmna in den eller skicka den till styrelsen.

En motion kan ldmnas nédr som helst under éret, dock senast den 1 april, for att {4 drendet med
pa varens foreningsstimma
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Bilaga 5
Avstingning av kall- och varmvatten i ldgenheten

Varje ligenhet har fran borjan haft en egen avstidngningsventil, kulventil vid taket pa toaletten pa
nedervaningen se bild1. Undantag 2 rumsldgenheterna som har alla avstdngningsventilerna samlade i
klidkammaren se bild.2.

Under aren kan ventilerna ha byggts in i taktrumman eller pa annat sétt byggts in. Placering av
ventilerna kan ha &ndrats vid renovering av toaletten.

Vi har hittat avstingningsventiler inne bakom en luckan i taket eller lucka pa véiggen,

se bild 4a, b inifran toaletter pa nedervaningen.

Om du har svért att finna avsténgningsventilerna i din ldgenhet kontakta styrelsen sa kan vi hjélpa till.

Bild 2. Placering av ventiler inne i klidkammaren i en 2
rumsligenhet, avstingningen for kall- och varmvattnet ar
de 2 hogra ventilerna.

Bild 3 En kulventil, kulan som sténger vattenflodet sitter under vredet.

Bilder pa dold placering av ventiler
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Bild 4a. Roren har byggts in och ventilerna ér atkomliga genom inspektionsluckan. Ursprungligt
utseende se bild la

Bild 4b. Ventilerna finns inbyggda bakom en luckan i taket inne pd toaletten pa nedervaningen.
Luckan sitter pa trumman som gar genom alla l1dgenheterna. Bakom luckan kan finnas 2 andra ventiler
av annat utseende, dessa fir ej réras.
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