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Forvaltningsberdttelse for Brf Ekeby i Ekero

Styrelsen fér hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &dger fastigheten, Ekebyhov 1:527 och &r beldgen i Ekerd kommun

Styrelsen har sitt séte i Stockholm I&n, Ekerd kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 112 10157
Kvartershus 1
Parkeringar 87
garageplatser 67

Foreningens fastighet ar byggd 1985-1986 vérdedr 1986

Foreningen ar fullvérdesforsékrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapséaret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséret
M&Ining etapp 2, med ett omfattande panelbyte, méining av samtliga ldgenheters fasader.

Pagdende eller framtida underhéll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021- Byggnader Mé&Ining, panelbyte vid behov, etapp 3, mining av samtliga forrad,
forskolan och kvartershuset.

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Byggnader Ommaélining

Ovriga visentliga hindelser

Anslutit varmecentralen till Ekerds fijdrrvdrmenét, Vasa varme och Ekerd kommun, anslutningen &r dimensionerad att klara
foreningens hela energibehov. Till en borjan ansluts en del av varmvattenproduktionen. Kompletterat ventilationshuvar med regn och
snoskydd for de Idgenheter som saknade detta. Satt upp skyltar vid véra infarter till omradet enligt gallande stadsplan, géng och
cvkelvaa. Ersatt en tvattmaskin med en modernare.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-30. Vid stdmman deltog 55 medlemmar varav 48 var rstberéttigade.
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Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stamman 2020-06-30 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roli

Linus Gunnarsson Ordférande

Elina Grip Ledamot

Carl Hjertman Ledamot

Sofie Kastrup Valera Ledamot Avgick 2020-02-24
Sonny Wallgren Ledamot

Ewa Hjelm Olsson Suppleant

Mats Palmer Suppleant

Under perioden frén stémman 2020-06-30 har styrelsen haft féljande sammanséattning:

Styrelsemediem Roll

Elina Grip Ordfrande
Carl Hjertman Ledamot
Ann-Charlotte Wallgren Ledamot
Katarina Benker Ledamot
Mats Palmér Ledamot
Ewa Hjelm Olsson Suppleant
Jérgen Andersson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma Elina Grip, Carl Hjertman, Ewa Hjelm Olsson och Jérgen Andersson
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Joakim Hall Fdreningsvald ordinarie
Jérgen Gotehed Fdreningsvald suppleant
Valberedning

Valberedningen bestér av Petra Hammar, Ulrica Seijbold, Ebba Finne,
Malin Eriksson och H&kan Olsson.

Underhélisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppdateras av styreisen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdktagande av underhdlisfond.

Underhdlisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underh8ll framgér av resultatrékningen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning var bokad med HSB till 2020 11 04, den stalldes in av HSB pd grund av rddande covid-19 restriktioner.
Styrenen har beslutat att istéllet genomféra en egenbesiktning av foreningens hus samt inventera Gvriga tillgéngar med hjélp av de
delbesiktningar som utforts under &ret, protokoll uppréattat 2020 11 30

Halibarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen vérderar hogre de leverantérer vilka tar ett sd stort milioméssigt ansvar som méjligt. ’V‘\"’
'
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Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 152 (155) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 9 (7) 6verldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 586 586 586 686 802
Totala intakter kr/kvm* 649 641 635 749 842
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 202 181 211

Beldning, kr/kvm 5326 5385 5858 5951 6 021
Réntekanslighet 9% 9% 10%

Totala driftkostnader kr/kvm 378 381

Energikostnader kr/kvm 116 144

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag én i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.
Historisk data saknas pé vissa nyckeltal di féreningen bytte ekonimisk forvaltare 2018,

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utg8 frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intakter. M8nga bostadsrattsforeningar har intakter utéver 8rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P&
I&ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8Il och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amorterat och pd s8 sétt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksd att se hur
vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Bel&ning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Réantekénslighet
Anger hur mdnga procent bostadsréttsféreningen behdver hdja avgiften med om réntan pd l8nestocken gdr upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

na
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underh8ll), vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intékter for el, vérme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas p8 ytan fér bostéder och lokaler.

Energikostnader

Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskaps8r. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6610 6 511 6 451 7 516 8 539
Resultat efter finansiella poster -598 -170 1176 323 1851
Soliditet 21% 21% 20% 19% 18%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskaps8ret. Darfér tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt &rets planerade underh8ll bort.

Rérelseintakter 6 610 170
Rorelsekostnader = 6 528 498
Finansiella poster - 680 012
Arets resultat -598 340
Planerat underh@ll + 1745 977
Avskrivningar + 905 083
Arets sparande 2 052 720
Arets sparande per kvm total yta 201
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 4 520 000 0 15405304 -4 630 688 -170 104
Reservering till fond 2020 2 195 000 -2 195 000
Ianspraktagande av fond 2020 -1745 977 1745 977
Balanserad i ny rékning -170 104 170 104
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat -598 340
Belopp vid &rets slut 4 520 000 0 15854327 -5 249 815 -598 340

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -4 800 792
Arets resultat -598 340
Reservering till underh8lisfond -2 195 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 1745 977
Summa till stémmans forfogande -5 848 155

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -5 848 155

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhrande
tilldggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatriakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 610 170 6 510 546
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 271 872 -4 875 378
Ovriga externa kostnader Not 3 -231 327 44 258
Personalkostnader och arvoden Not 4 -120 216 -158 241
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -905 083 -905 083
Summa rorelsekostnader -6 528 498 -5 894 445
Rorelseresultat 81 672 616 101
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 1120 152
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -681 132 -786 358
Summa finansiella poster -680 012 -786 206
Arets resultat -598 340 -170 104
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 67 406 810 68 311 894
67 406 810 68 311 894
Summa anlaggningstiligdngar 67 406 810 68 311 894
Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 34 507 26
HSB Avrakningskonto 429 522 855 266
Ovriga fordringar Not 8 772 1252
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 223 958 206 850
688 759 1063 394
Kassa och bank Not 10 1776 578 1778 130
Summa omsattningstillgédngar 2 465 338 2 841 524
Summa tillgdngar 69 872 148 71153 418
VA
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 520 000 4 520 000
Yttre underhdlisfond 15 854 327 15 405 304
20 374 327 19 925 304
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -5 249 815 -4 630 688
Krets resultat -598 340 -170 104
-5 848 155 -4 800 792
Summa eget kapital 14 526 172 15 124 512
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 10 628 774 54 327 047
10 628 774 54 327 047
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 43 707 872 613 088
Leverantdrsskulder 94 368 187 623
Skatteskulder 67 759 101 410
Ovriga skulder Not 13 6732 9 372
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 840 471 790 366
44 717 202 1701 859
Summa skulder 55 345 976 56 028 906
Summa eget kapital och skulder 69 872 148 71 153 418?
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -598 340 -170 104
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 905 083 905 083
Kassaflode frdn l6pande verksamhet 306 743 734 979
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -51 110 646
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -79 441 412 469
Kassaflode fran I6pande verksamhet 176 193 1 148 094
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -603 489 -4 825 205
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -603 489 -4 825 205
Arets kassaflode -427 296 -3677 111
Likvida medel vid drets borjan 2633 397 6 310 507
* En extraamortering har gjorts under 2019 med 4,5 miljoner
Likvida medel vid arets slut 2 206 100 2 633 397

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen./M
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,31% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fr&n fardigstallandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas frn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

L3nen &r av l&ngfristig karaktir och kommer att omséttas p8 forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och ianspr8kstagande frn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar. A
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Ve

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 5922 864 5939 218
Hyror 575 564 586 596
Ovriga intakter 159 572 28 230
Bruttoomsattning 6 658 000 6 554 044
Avgifts- och hyresbortfall -47 830 -43 498
6 610 170 6 510 546
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskoétsel och lokalvérd 127 657 205 763
Samfallighetsavgift/Vagskatt 188 160 188 160
Reparationer 336 455 215 835
El 683 304 986 755
Vatten 517 547 477 825
Sophamtning 323 108 314 328
Fastighetsforsakring 131 391 119 938
Kabel-TV och bredband 122 897 211 240
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 935 088 901 488
Forvaltningsarvoden 114 252 147 197
Ovriga driftkostnader 46 037 0
Planerat underhdil 1745 977 1 106 850
5271872 4 875 378
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 2 847
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 3511 15059
Administrationskostnader 177 096 -91 084
Extern revision 20 000 21 250
Konsultkostnader 22 900 0
Medlemsavgifter 7 820 7 670
231 327 -44 258
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 100 000 130 000
Sociala avgifter 20 216 28 241
120 216 158 241
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 733 0
Ovriga ranteintakter 387 152
1120 152
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 679 526 781 254
Ovriga rantekostnader 1 606 5104
681 132 786 358
VW
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 74 036 328 74 036 328
Ingé&ende anskaffningsvarde mark 11 700 000 11 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 85 736 328 85 736 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 424 434 -16 519 351
Arets avskrivningar -905 083 -905 083
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 329 518 -17 424 434
Utgdende redovisat virde 67 406 810 68 311 894
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 108 013 000 108 013 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 61 600 000 61 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 169 613 000 169 613 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 772 752
Avrakningskonto HSB Stockholm 0 0
Ovriga fordringar 0 500
772 1252
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 223 958 206 850
223 958 206 850
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 1120 1422
Handelsbanken 1775 458 1776 708
1776 578 1778 130
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 221490 0,52% 2021-02-04 5812 965 59 928
Stadshypotek AB 238770 0,64% 2021-04-13 8 047 432 82 752
Stadshypotek AB 253187 0,59% 2021-03-02 8211031 82 732
Stadshypotek AB 262526 0,64% 2021-03-30 932 040 9392
Stadshypotek AB 268997 0,62% 2021-04-23 3832538 38908
Stadshypotek AB 301960 0,59% 2021-09-01 7 178 397 71 964
Stadshypotek AB 313392 0,59% 2021-04-12 9 693 469 99 932
Stadshypotek AB 742422 3,55% 2022-04-30 4 065 074 43 476
Stadshypotek AB 742423 3,55% 2022-04-30 6 563 700 70 200
54 336 646 559 284
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 51 540 226
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 628 774
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 75 156 600 75 156 600
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 43 707 872 613 088
43 707 872 613 088
Varav amortering 559 284 613 088
Not 13 Ovriga skulder
Momsskuld 792 3432
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 5940 5 940
6732 9372
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 92 562 100 714
Forutbetalda hyror och avgifter 506 072 460 811
Ovriga upplupna kostnader 241 837 228 841

840471 790 366

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ekeby i Ekerd, org.nr. 716418-0635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekeby i Ekerd for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett st som ger en rattvisande bild.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. °®

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ekeby i Ekerd for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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