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Foreningen

Namn: Brf Ekeby i Ekero
Organisationsnummer: 716418—-0635
Adress: Ekuddsvagen 12, 178 34 Ekero
Fastighetsbeteckning: Ekebyhov 1:527
Hemsida:

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Bostadsritt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelse. Foreningen forvaltas av en styrelse, som darvid skall f6lja bostadsrattslagen,
foreningens stadgar, kommunala lagar och férordningar samt egna antagna regler och
bestammelser.

Fastigheten

Foreningens fastighet ar Ekebyhov 1:527. Husen ar ritade av arkitekten Ralph Erskine
och byggda av HSB Bygg under aren 1985-86. Husens exterior ar starkt praglade av den
namnkunnige engelsk-svenska arkitektens stil och det ar foreningens malsittning att ha
kvar denna karakteristiska pragel. Kommunen anser att omradet ir enhetligt och
betraktas som vardefullt. Det innebar att foreningen skall vara extra uppmarksam och
avhallsam emot dndringar i exterioren sdsom tillbyggnader/andring av fasaden eller
andringar i fairgsattningen.

Allmant kan konstateras att Ekeré kommunen klassificerar var fastighet som
flerfamiljshus nar det géller fragor som byggnadslov och liknande, men kan dven i vissa
fall klassas som en och tvabostadshus. Skatteverket klassar vara hus som smahus i
taxeringsfragor.

Alla vagar inom omradet ar gang-och cykelvagar enligt gillande stadsplan. Det giller
aven kommunens vag som gar genom omradet. All motorfordonstrafik utan tillstdnd ar
forbjuden.

Forsakring
Foreningen har forsakringsavtal med Folksam.
Forsakringsnummer: 390 612

Saneringsforsakring ar tecknad genom Folksam hos Anticimex. Uppge foreningens
forsakringsnummer vid kontakter med Anticimex.

Som bostadsrattsinnehavare ska du forutom hemforsakring alltid teckna ha
Bostadsrattstillagg. Kontakta ditt forsakringsbolag for mer information.
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Kommunen

Foreningen skall ha goda forbindelser med Ekero kommun. I den l6pande forvaltningen
skall foreningen folja kommunens lagar, foreskrifter, rad och anvisningar.

Kommunen dr medlem i foreningen genom att inneha bostadsritten till de fyra
lagenheter dar Ekuddens forskola har sin verksamhet. Det heldagda kommunala
bostadsbolaget Ekero Bostdder AB ar innehavare av 2 bostadsritter for uthyrning i andra
hand enligt Bostadsrittslagens regler. Foreningen ser kommunens starka narvaro i
foreningen som en tillgang.

Styrelsen

Styrelsens medlemmar samt information om sammankallande i valberedningen hittar du
alltid pa foreningens hemsida under fliken Information/Styrelsen.

E-postadress till styrelsen:

Valberedningen

Valberedningen viljs vid foreningsstimman med uppdrag att ge nista staimma forslag till
personer som kan viljas till styrelsen.

Sjalvforvaltning

Foreningen skoter driften genom en styrelse, vald av medlemmar. Detta innebar att
foreningen behover utnyttja den kunskap och de tjanster som medlemmarna kan bidra
med.

Medlemmarna

Medlem i féreningen dr medveten om att det fordras uppmarksamhet att bo s manga
hushall sd tatt som vi gor och som har s sammanflatad ekonomi. Foreningen
efterstravar en 6ppen social attityd mellan alla, goda grannkontakter och
grannsamverkan i olika avseenden bade inom Brf Ekeby, men ocksa gentemot
angriansande bostadsomraden. Féreningens medlemmar foljer de lagar och regler som ar
tillampliga sasom t ex byggnadsbestimmelser, trafik- och parkeringsregler, foreningens
egna regler.
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Motioner till foreningsstamman

En motion kan lamnas nar som helst under aret, dock senast den 1 april, for att fa
arendet med pa varens foreningsstimma. En motion méste ange motionarens namn och
adress. Finns flera motionarer skall deras namn ocksa uppges. Motionen maste innehalla
ett tydligt forslag till beslut for att godkannas.

Se Bilaga 6 - Mall till motion for mer information om hur motionen ska utformas.

Rantepolicy

Foreningen efterstravar att ha ca 50 % lan med rorlig ranta, ca 50 % lan med kort 16ptid
1—2 ar. Styrelsen skall vid behov alltid 6vervaga att binda 1&n med rorlig ranta.

Information
Pa foreningens hemsida hittar du all information som rér vart omrade.
Informationsblad fran styrelsen publiceras 16pande och laggs upp pa hemsidan.

Det finns ocksa en sluten Facebookgrupp for boende inom foreningen (Brf Ekeby
Ekuddsvagen Ekero).

Felanmalan
Felanmailan gors till
Enligt 39 § Felanmalan i vara stadgar giller:

- Bostadsrittsinnehavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i
sddan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrittslagen och dessa stadgar.

- Om ett foretag har anlitats utan att nagon i styrelsen har beviljat det, sa blir man
sjalv ersattningsskyldig och far betala kostnaderna.
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Ekonomisk forvaltare

Brf Ekeby har HSB Stockholm som ekonomisk forvaltare. Det innebar bland annat att
HSB har hand om den lopande ekonomiska administrationen, in och utflyttning, kolistor
och hyreskontrakt for forrad, parkeringsplatser, pantforskrivning, beslut om
medlemskap mm. Mer information finns pa hemsidan - Var forvaltare.

Du som medlem kan logga in pa for samlad information om ditt medlemskap,
avtal, avier och liknande.

Kontaktuppgifter HSB Stockholm

Telefon 010 442 11 00

E-post:

Brev: HSB Stockholm, 112 84 Stockholm

Teknisk forvaltare

Foreningen har ett drift- och tillsynsavtal med Jensen Drift & Underhall AB

Behover du som medlem sjalv hjalp med ndgot kan du kontakta Jensen. De ronderar en
gang i veckan och det blir billigare for dig om de kan hjilpa dig denna dag du slipper
kostnaden for framkorningen och endast behéver betala for den faktiska tiden de hjalper
dig. Aktuell ronderingsdag star pa foreningens hemsida.

Anmail drendet sjilv till Jensen Drift via eller via telefon 08 560 502 19.

Trivsel i omradet

Styrelsens mal ar att vart bostadsomrade skall vara attraktivt att bo i, med tanke pa att
det ser trevligt ut, halls snyggt och vilstadat. Har du idéer eller visioner / framtidsplaner
for var bostadsforening, kan du kontakta styrelsen.

Foreningslokal

Foreningslokalen har plats for 60 gaster. Till foreningslokalen hor ett utrustat kok med
diskmaskin och kylskap. Det finns sarskilda regler for uthyrning som finns som bilaga till
hyresavtalen.

Aktuella avgifter finns pad hemsidan och debiteras pa avi for bostadsavgift. For extern
uthyrning av foreningslokalen giller separata priser.

Det finns sirskilda regler for uthyrning finns som bilaga till hyresavtalet pa hemsidan.

Bokningsforfragan skickas till
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Gastlagenhet

Gastlagenheten bestar av tva sovrum och toalett, ej kok. Det ena rummet har en
baddsoffa och det andra rummet har tva enkelsiangar. Gastlagenheten ar endast avsett for
slakt och vanner till boende inom foreningen. Rummen kan normalt sett hyras hogst 3
dygn i foljd.

Lagenheten ar disponibel fran kl.12.00 ankomstdagen till kl.12.00 avresedagen. Husdjur
och rokning ar ej tilldtet. Gasten tar sjalv med lakan och handduk.

Aktuella avgifter finns pa hemsidan och debiteras pa avi for bostadsavgift. Samtliga
regler for uthyrning finns som bilaga till hyresavtalet pa4 hemsidan.

Bokningsforfragan skickas till

Tvattstuga
Tvittstugan har tre tvittmaskiner, tva torktumlare, ett torkskiap och mangel.

Tvittstugan kan bokas dagligen 07.00 — 22.00 i 3 timmarspass. Bokning sker
elektroniskt pa bokningstavlan utanfor tvattstugan alternativt via webbokningen eller
mobilapplikation. Lank till webbokningen finns pa hemsidan. Dar finns ocksa manualer
for webbokningen och applikationen.

Observera att du bara kan ha en tid bokad at gangen och maximalt 6 tillfallen per ménad.
Nar du har en bokad tid méaste du komma senast en timme efter den bokade tiden,
annars avbokas den automatiskt.

En passerbricka till tvattstugan kostar 250 kr. Kontakta styrelsen for bestéllning av ny
bricka.

Se Bilaga 2 - Ordningsregler for tvittstugan for fullstindiga ordningregler.

Kontakta styrelsen om det uppstér nagra fragor, fel eller andra problem med tvittstugan.

TV och bredband

Foreningen har gruppavtal med Telia och i avgiften ingar bredband via fiber
(1000/1000) samt TV via Telia — paket Lagom.

Respektive hushall ansvarar for hardvara i form av router och TV-box. Denna bestills
direkt fran Telia och returneras till Telia vid avflytt.

P& Telias hemsida framgér vilka kanaler som ingar i TV-paketet Lagom. Kontakta Telias
kundtjanst om du vill ha ett stérre utbud av kanaler. Du star dock sjélv for kostnaderna
utover det som ingar i paketet Lagom.
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Manual for inkoppling av TV och router finns pa Telias hemsida. Det finns ocksa
mojlighet att fa personlig installationshjalp via Telia.

Manuel for inkoppling av TV och router finns pa Telias hemsida.

Kontaktuppgifter Telia:
Telefon: 020-20 20 70

Hemsida:

Hushallssopor

Karlen for hushallssopor toms tva ganger i veckan. Hushallssopor ar sddant som normalt
uppkommer dagligen i ett hushall och inte gar att sortera i 6vriga fraktioner.
Hushallssopor ska rymmas i en normalstor plastpase. Grona pasar for hushallsavfall
finns att tillga utanfor tvattstugan.

Kallsortering

I kretsloppsrummet kan det sorteras pappersforpackningar, plast, metall, glas,
glodlampor, lysror och batterier. Ej elavfall eller grovsopor. Témning av
pappersforpackningar sker varje vecka, 6vriga varannan vecka. For att behéllarna inte
ska bli fulla ar det viktigt att det enbart sorteras hushéllsavfall i kretsloppsrummet.
Storre forpackningar sorteras i kommunens behallare, exempelvis intill kommunen
infartsparkering eller i atervinningscentralen i Ska.

Uppsamlingsstillen for tidningar och returpapper finns vid pafartsparkeringen mellan
Tappstromsskolan och Ekerovagen.

Grovsopor

Grovsopor lamnas till Atervinningscentralen i Sk eller Atervinningscentralen i Bromma.
Detta omfattar sopor som uppkommer i ett hushall, men som inte kan laggas i det
ordinarie sopkarlet, exempelvis: kasserade mobler, mattor, barnvagnar, skidor, cyklar,
husgerad, brader, storre forpackningsmaterial t.ex. frigolit, elavfall.

Tradgardsavfall

Ovanfor Ekuddsviagen 8-10 finns tva behallare for tradgardsavfall. Dar kan vi kasta vart
tradgardsavfall, och endast nedbrytbart tradgardsavfall, €] jord fran blomkrukor. Storre
grenar skall kapas ner i sma bitar sa att behallarna inte fylls s& snabbt. Sling €j jord,
julgranar och grovre grenar. Behéallarna toms pa begéiran fran styrelsen.
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Garage och parkeringsplatser

Det ar tillatet att hyra max 2 parkeringsplatser per lagenhet, dock av olika objektstyp, tex
ett garage och en carportplats. Lediga parkeringsplatser kan korttidshyras manadsvis.
Hyra av p-plats och garage ar ett hyresavtal och upphor vid forsaljning av lagenheten och
kan ej overlatas till ny medlem, ej heller anvindas av annan an kontraktsinnehavaren och
dennes hushall.

HSB Stockholm hanterar foreningens parkeringsko och uthyrning.

Garagen far ej anvindas till forrad enligt hyresavtalet. Fordonet skall vara i
funktionsdugligt skick med godkand fordonsbesiktning. Laddning av elbil eller
laddhybrid far ej ske i garage, utan endast pa uthyrd laddplats pa grund av brandrisk.

Du som har ett garage maste alltid halla ditt garage last med ett hanglas. Du ar
medansvarig for sikerheten for alla som har sina garage i samma langa. Vid avflyttning
skall garaget stidas och laset bytas ut till ett som foreningen tillhandahaller. Ej stadat
garage eller garage dir hanglaset ej ar bytt, debiteras med 500 kr.

Postutdelning/fastighetsboxar

Efter kravstillning fran Postnord monterades fastighetsboxar for postutdelningen varen
2023. Dessa finns placerade pa tre olika platser och varje ligenhet har tilldelats tre
nycklar. Fordelning och placering framgar i ett tidigare

Styrelsen hanterar inga nycklar till enskilda boxar. Behover man helt nya nycklar, sa
behover man darfor nytt 14s. Kontakta i sa fall styrelsen sd hjalper vi till med detta.

Om man som boende inte har mgjlighet att hdmta posten vid fastighetsboxarna sa finns
det mojlighet att soka dispens hos Postnord. Kontakta i sé fall deras kundtjanst.

Gastparkering
Gastparkering finns pa platserna 70—75 och 80—85.

Foreningen har avtal med Avarn Security for 6vervakning av vara gistparkeringar. Fri
parkering med p-skiva upp till fem timmar. For tid utover detta giller en avgift pa 10
kronor/timme. Betalning av avgift kan goras via Easy Parks mobilapplikation.

Tillfalliga parkeringstillstdnd kan begéras via

e 1dygn-50kr
¢ 3dygn - 100 kronor
e 1vecka-200 kronor.
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Varme och ventilation

Varme

Uppvarmning av lagenheterna sker via vattenburna radiatorer samt med
ventilationsaggregatet ovan spisen.

Varmen via radiatorerna styrs automatiskt fran foreningens undercentral. Som boende ar
det viktigt att du inte gor ndgon forandring i radiatorsystemets floden eller annan
averkan da du riskerar att paverka bade din och dina grannars uppvarmning. Systemet ar
ett enrorsystem vilket innebar att du behover ha samtliga termostater i 6ppet lage. I
annat fall kommer inte virmen floda i systemet.

Ventilationssystem

Enligt Bostadsrattslagen 7 kapitel, 12§, 2 stycket och foreningens stadgar §35 sa ar det
bostadsrittsinnehavaren som ar ansvarig for ventilationssystemet i ligenheten, da varje
lagenhet har ett eget ventilationssystem. Detta har dven fastslagits i
Bostadsrittsnamnden.

Ventilationssystemet ar av fabrikat Flikt Woods, minimaster, RDKG. Fullstindig manual
finns via

Ventilationssystemet far inte stangas av, da det ombesorjer ventilationen i hela
lagenheten, ett avstangt ventilationssystem kan fororsaka mogel i lagenheten

Framat hosten kommer det att kriavas att eftervarmen i ventilationsaggregatet ar
paslagen, till en tilluftstemperatur pa ca 15—18 gr C, d& endast grundvarme ingar i
arsavgiften. Enligt Folkhdlsomyndighetens allmidnna rad, (FOHMS2014:17 temperatur
inomhus), ar riktvarde for temperaturen inomhus 18°C operativ temperatur. Slar du inte
péa eftervirmen kommer du férmodligen att uppleva att inomhustemperaturen ar for lag,
da tilluften ar for kall och kyler ner ligenheten.

Under den kalla arstiden bildas kondens i vinterkassetten, kondensvattnet har en
drinering ner till vattenliset under diskbénken. Ar denna slang tilltéippt kan det bli
oversvamning under kassetten och vattendroppar da ner pa spisen. Slangen maste da
rensas.

Boverkets rekommendation ar att rengoring/besiktning av ventilationssystemet
genomfors vart 6:e ar. Senaste rengoringen genomférdes under maj/juni 2017.

Viktiga delar i ditt underhall av ventilationssystemet:

e skifta mellan sommar- och vinterkassett och rengor filtren ovanfor kassetten,
rengor vinterkassetten enligt bilaga 2. En smutsig kassett forsamrar funktionen
och resulterar i lagre inomhustemperaturvintertid.

o rengor flaktar och gallret ovanfor spisen samt spiskdpans spjill, se bilaga 2
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e sitt pa eftervirmen pa aggregatet under den kalla arstiden. Det finns en vridbar
axel som sitter innanfor luckan, pa hoger sida langst ner. Skalan ar ej graderad i
grader C.

o tillse sd draneringen fungerar. Under den kalla arstiden bildas namligen kondens
i vinterkassetten, kondensvattnet har en dranering ner till vattenlaset under
diskbinken. Ar denna slang tilltippt kan det bli 6versvimning under kassetten
och vattendroppar da ner pa spisen. Slangen maste da rensas.

e Byt/rengor filter regelbundet.

Foreningen tillhandahaller renoverade flaktmotorer till subventionerat pris, 1500 kr/st.

For mer information om skotsel mm, se Bilaga 2, Flakt Woods anvisning, Skotsel och
rengoring av virmevaxlare och flaktar.

Har du kallt hemma ar det viktigt att du genomfor foljande felsokning pa
egen hand innan du kontaktar styrelsen:

1. Kontrollera att samtliga radiatorer har viss virme. Radiatorerna ska inte
blockeras da det riskerar att forhindra varmen fréan att spridas i 6vriga
lagenheten.

2. Lufta radiatorerna och tillse sa termostaterna ar 6ppna fullt.

3. Undersok om det gjorts ndgon forandring i radiatorkretsen. I vissa fall har boende
monterat handdukstork vilket kan stoppa flodet i radiatorkretsen.

4. Tillse att vinterkassetten ar monterad i ventilationsaggregatet och sla pa
viarmeelementet i aggregatet. Kontrollera aven filter.

5. Kontrollera huruvida det drar in kall luft via fonster eller dérrar. Ofta kommer
kall luft in denna vig och det kan beho6va bytas tatningslister och liknande.

Avstand mellan spis och spiskapa

Fler medlemmar har haft 6nskemal att 6ka avstandet mellan spis och spiskipan, darfor
informerar vi nu om dessa idéer.

I ett kok har de gamla 70 cm hoga 6verskdpen ersatts med 80 cm hoga skap och skapens
underkant har hojts 7 em. Luftkanalen fran ytterviaggen till ventilationsaggregatet som
tidigare lag inbyggd 6ver skdpen har nu byggts in i 6verskapens inre 6verkant med hjalp
av hyllplan. Ventilationsaggregatet har hojts 7 cm.

I det andra koket har det gjort en betydligt storre ombyggnad, dar ett nytt
ventilationsaggregat har placerats upp pa vinden. Ventilationskanaler i lagenheten
dragits om osv. En helt ny typ koksflakt har installerats. De nya 6verskiapen dr 9o cm
hoga. Har har en ventilationsfirma varit inkopplade som konsult. Denna dndring kraver
bygglov fran kommunen, relationsritningar, godkdnnandeprotokoll fran en sotare och en
byggansvarig person, forutom styrelsens godkdnnande. Har ligger alla framtida
kostnader for ventilationen pa den medlem som bor i ligenheten.
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Varmepump

Foreningen har sarskilda regler for installation av en varmepump. Regler och
ansokningsblankett finns pa foreningens hemsida.

Badrumsrenovering

Ska du renovera ditt badrum kréaver féreningen att ytskikt, tatskikt och avlopp utfors av
certifierade entreprenorer med behorighetsbevis enligt

samt . Anvind deras hemsidor for att kontrollera att de entreprenorer som
ska genomfora renoveringen innehar giltiga behorighetsbevis. Tank pa att detta aven
giller eventuella underentreprendrer som utfor vissa specifika moment kopplat till
tatskikt eller avlopp.

Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV) ar en branschnorm. BBV uppfyller
de tvingande regler som finns i Boverkets byggregler. Om man inte foljer Boverkets
byggregler vid renovering finns det risk att den egna hemforsdkringen inte tacker
framtida skador i badrummet. Detta giller dven foreningens forsakring.

Styrelsen ser en 6kande frekvens av vattenskador i badrum dér originaltapeter och
originalmattor fortfarande finns kvar. Tank p4 att tiatskiktet ar innehavarens ansvar och
att en skada péa detta skikt kan bli dyrt om en vattenskada uppstar. Det ar darfor viktigt
att ha koll pa skicket i badrummet och se till att det inte foreligger nagon risk for
vattenskador. Har vattenskadan skett pa grund av bristande tatskikt dar du kan bedomas
varit oaktsam eller forsumlig kan du komma att kravas pa foreningens kostnader i
samband med skadan. Detta géller ocksa om skadan beror pa felaktigt utférd renovering.
Se darfor till att spara samtliga dokument, behorighetsbevis och besiktningsprotokoll
kopplat till renoveringen for att du ska ha ett underlag ifall skada uppstar.

Du kan sjalv bestilla en besiktning av ditt badrum genom att kontakta t.ex. Anticimex,
eller genom att radfraga ditt forsakringsbolag. Det ar ocksa viktigt att du har en
hemforsakring med Bostadsrattstilligg, annars kommer din forsakring inte tacka en
vattenskada i ditt badrum.

Golvbrunnsbyte

Vid en renovering av badrum skall alltid golvbrunnen bytas. For renoveringar gjorda
efter februari 2005 star foreningen for kostnaden, dock med en begransning upp till en
total kostnad per lagenhet pa 5 000 kr inklusive moms. Féreningens ersittning avser
nettokostnad. Om medlem har erhéllit s.k. rotavdrag skall detta avraknas fran
bruttokostnaden.

Om man har renoverat sitt badrum efter februari 2005 utan att golvbrunnen ar bytt sa ar
renoveringen inte korrekt utford och man riskerar dd som innehavare att fa sta for hela
renoveringskostnaden vid en eventuell vattenskada. Du som har renoverat ditt badrum
efter februari 2005 utan att byta golvbrunn bor kontakta den som utfort jobbet for att fa
en offert pa byte av golvbrunn.
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For att fa ersattning for golvbrunnsbyte fran foreningen ska foljande uppvisas:

e Faktura fran entreprenor samt kvitto som visar att fakturan ar betald.

e Behorighetsbevis fran entreprendren.

e Foreningen kraver att vid en badrumsrenovering skall ytskikt och tatskikt utforas
av certifierade entreprenorer.

Ytterdorr och fonster

Det gar att fa nya fonsterbagar tillverkade sa att de passar in i den befintliga
fonsterkarmen och fastas pa de befintliga gangjarnen. En ny fonsterbage kan tillverkas sa
att det gar att montera in 3-glasenergifonster istéllet for dagens tre 16sa fonsterbagar. Det
finns flera snickerier som kan gora detta.

Vid byte av ytterdorr och fonster skall ritning/bild 1amnas till styrelsen for godkannande.
Fargen pa dorren skall vara densamma som tidigare. Nar du byter dorr tar du ocksa
ansvar for underhallet av den nya dorrens utsida. Vid fonsterbyte far ej fasadens
utseende dndras, t,ex montering av perspektivfonster.

Vissa boende har monterat kattlucka i altandorren. Vid forsaljning ska dorren i sé fall
aterstillas om man inte kommer 6verens om annat med siljaren.

Regler for uteplatser

Bostadsrattsinnehavare skall inte anvianda sina uteplatser pa ett sitt som skapar problem
for foreningen eller for grannarna. Du ar ocksa skyldig att hélla dina tva uteplatser och
det du har byggt snygga.

Det innebar:

- Du skall klippa gris, buskar och trad, rensa ogras samt se till att ingen vaxtlighet
sprider sig och paverkar eller skadar vara byggnader och asfaltytor.

- Haickar far maximalt bli 2 meter hoga

- Enstaka trad kan fa vara maximalt 5 meter hoga.

- Staket, plank, uterum el dyl. som du har pa dina uteplatser skall underhéllas,
riktas upp, repareras och malas.

- De som bor i gavelldgenhet skall ocksa klippa gras, buskar m.m. pa gavelsidan.

Du maéste vara aktsam om vara fasader, bade pa husen och bodarna. Du far inte ha
klangvaxter pa fasaderna eller buskar och annan vegetation nira viaggarna. Du far inte
fylla upp marken under en fasad sé att jord och fukt tranger upp i fasaden. Det maste
vara mojligt att inspektera och mala dndtraet pa fasadbradorna. Belysningen vid
entrédorren ar medlemmens ansvar och far bytas ut till annan modell.

Du far inte lagga beslag pa foreningens markytor. Uteplatsen pa entrésidan har oftast sin
naturliga avgransning vid den asfalterade framfarten. Uteplatsen pa tradgéardssidan har
sin naturliga avgransning vid slutet av den forradsbod som finns pa manga hall. I de fall
dar en forradsbod inte ar byggd, giller att uteplatsen avgrinsas till det avstdnd som
bodarna ger.
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Som generell regel giller hos oss att en bostadsrittsinnehavare inte dger sin uteplats,
varken pa entré- eller pa tradgardssidan av huset. Liksom fastigheten i 6vrigt ar ocksa
marken foreningens egendom som en medlem far disponera pa foreningens villkor. Att
stilla upp tradgardsmobler, grill eller ett litet tradgardsskap for redskap ar tillatet. Allt
ovrigt maste ha styrelsens skriftliga tillstdnd. En andring av uteplatsen som paverkar en
granne skall alltid beslutas av styrelsen t ex staket, hackar.

Husen byggdes ursprungligen med uteplatser med betongplattor, grasmatta och ett
insynsskydd pa en av husets sidor, ett plank 2,5 m ut fran viggen. Allmént kan
konstateras att kommunen klassificerar var fastighet som flerfamiljshus nir det géller
fragor som byggnadslov och att all féreningens mark har byggnadsforbud och all
bebyggelse kraver bygglov fran kommunen och tillstand fran styrelsen.

Utvandiga vattenutkastare finns monterat i vissa lagenheter. Dessa ar ej ursprungliga
utan har monterats i efterhand. Bostadsrattsinnehavaren har darfor ansvaret for skotsel
av denna. Uttaget maste ha en sjalvdranerande funktion, annars méaste den bytas till en
sadan variant for att inte riskera vattenskador. Vid risk for frysning ska slangen alltid
vara frankopplad.

Tradgardsforrad

Ett forrad med grasklippare, trimmer, skottkarror och hicksax m.m. Det finns bakom
radhuslanga 16. Dar kan du lana handverktyg for skotsel av den egna tradgarden. Tank
pa att rensa maskinerna fran gras och smuts innan du stéller tillbaka dem i forradet.
Nyckeln till tradgardsforradet ar samma som till soprummet.

Det ar medlemmarna som ansvarar for ordningen i tradgardsforradet, da forradet ar ett
medlemsinitiativ. Kontakta Styrelsen for 1an av motorgrasklippare eller hogtryckstvatt.

Byggnationer pa uteplatser

Att anldgga ett tradack pa entrésidan, 3 m ut fran fasaden och pa tridgardssidan 6 m ut
samt att sitta upp en markis pa vaggen ar tillatet utan speciellt lov. Ett staket far vara
hogst 1,1 meter hogt och kraver ej bygglov.

Foreningen har, september 2018, erhéllit ett generellt tillstand att bygga ett skydd/plank
pa entrésidans uteplats. Skyddet fir maximalt vara 1,3 meter hogt och "ha en gleshet som
innebdr att en viss genomsiktlighet kan bevaras”. Skyddet maste vitmaélas. Se Bilaga 4 —
Utformning enligt det generella tillstdndet for insynsskydd/plank, dar skissen som ar en
del av bygglovet visar hur skyddet skall byggas av staketribbor.

Ett s.k. uterum med glasvaggar fordrar skriftligt tillstand fran styrelsen och byggnadslov
fran kommunen. Att inreda boden till bostadsstandard och ta upp ett fonster i den,
fordrar ocksa ett skriftligt tillstdnd fran Styrelsen och byggnadslov. Vill du bygga en
forstukvist pa entrésidan sa har foreningen haft ett generellt byggnadslov for den
standardtyp av forstukvistar som hittills har byggts. Detta byggnadslov har numera gétt
ut och maste fornyas av den medlem som vill bygga.
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Den som inte foljer vara regler kan bli ersattningsskyldig om foreningen drabbas av extra
kostnader for framtida reparationer och underhall. Reglerna giller dven for redan
genomforda byggnationer.

Om du anléagger ett tradack, tink pa att 1agga bradorna parallellt med husfasaden sa det
ar mojligt att ta bort ndgra dacksbrador for att komma at fasadbradorna vid ommalning
av husfasaden. Du fér inte bygga ut trddicket och ansluta det till forradsboden sé att
bodens fasad inte blir atkomlig for underhéll for t.ex. byte av brader och mélning.

Tapetserarstallning

Foreningen har en specialgjord stidllning som kan monteras i trappan till 6vervaningen i
vara hus (3:or till 5:0r) for att underlitta tapetsering av vaggarna i trappan. Stallningen
kan lanas kostnadsfritt efter kontakt med négon i styrelsen. Féreningen tar inget ansvar
for hur den monteras och anvinds. All anviandning sker pa egen risk, da stallningen ej ar
typgodkand.

Hundar och katter

Att halla hund eller katt i sin bostad i ett tattbebyggt omrade stiller krav pa den som &r
ansvarig for djuret. Plocka upp efter hunden, och du som har katt uppmanas att halla
kontroll pa katten.

Klotter och skadegorelse

Klotter ar ett standigt problem i vart omrade. Nar du uppticker klotter i omradet
meddela styrelsen. Allt klotter polisanméls.

Staddagar

Foreningen arrangerar tva stiddagar per ar da vi sopar, rensar ogras, klipper, krattar,
sanerar klotter och liknande. Efter att vi stadat, samlas vi i kvartersgarden for en enklare
lunch. Stdddagarna infaller i maj och i oktober. Oftast placeras en container intill garagen
for tradgardsavfall under helgen for stiddagen.
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Det inre underhallsansvaret

I en bostadsrattsforening galler i stora drag att bostadsrattshavaren ansvarar for det inre
underhallet av den egna bostaden, medan bostadsrattsforeningen ansvarar for det yttre.
Enligt stadgarna §43 "Bostadsrattsinnehavaren far foreta forandringar i lagenheten.
Foljande atgarder far dock inte foretas utan styrelsens skriftliga tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,
2. #andring av befintlig ledning fo6r avlopp, virme, eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av ligenheten

Eftersom gransdragningen ibland kan vara svar att gora har det gjorts en mera detaljerad
genomgang av de komponenter i bostaden som behover underhallas. Det ska dock
poangteras att det som behandlas pa foljande sidor ar ansvarsfordelningen vid normalt
underhall och reparation. Ansvarsfordelningen kan bli annorlunda nar det ar fraga om
reparationer efter en skada. Vad géller underhallsansvaret for utrustning, installationer
mm i lagenheten, som installerats av bostadsrattsinnehavaren eller tidigare innehavare
av bostadsritten, ar huvudprincipen den, att underhéallsansvaret for forandring/utékning
aligger bostadsrittshavaren.

De lagenheter som har egen uppgang till vindsutrymmet har ett begriansat
underhallsansvar for utrymmet. Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att regelbundet
kontrollera skicket i utrymmet och tillse sa det inte finns fagelbon, vaxtlighet och
liknande som kan skada konstruktionen. Foreningen ansvarar for avskiljande vaggar,
innertak samt isolering pa vinden. Det ar tillatet att lagga ett golv pa kallvinden, for att ha
kallvinden som extra forrad. Golvet som laggs in omfattas av den boendes
underhallsansvar. Det ar ej tillatet att utfora nagon extra isolering pa kallvinden. Detta
giller aven for uteplatsens forrad.

De vattenburna radiatorerna far inte paverkas/dndras. Virmesystemet ar injusterat
utifran hur systemet ar byggt och dimensionerat

De grundliggande reglerna for hur ansvaret fordelas mellan bostadsrittsforeningen och
bostadsrattshavaren finns i Bostadsrittslagen 7 kapitel och i foreningens stadgar.
Inneborden av bostadsrattshavarens underhéllsskyldighet ar att denna dels ska vidta de
reparationer som behovs, dels svara for kostnaderna for dtgarderna. I denna vagledning
har angivits att bostadsrattshavaren ansvarar for ytskikten i lagenheten. Observera att
bostadsrattshavaren enligt stadgarna §35 och Bostadsrattslagen 7 kapitel, ansvarar for
"ledningar som €j ar stamledningar, kakel, sanitetsporslin och koksutrustning, golv,
vaggar och tak.mm”. jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa
ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt.

Négon begransning till “ytskiktet” finns saledes inte i stadgetexten. I samband med storre
underhall och ombyggnadsatgirder kan bostadsrattsforeningen ata sig att pa foreningens
bekostnad utfora vissa gemensamma underhallsatgirder som normalt aligger
bostadsrattshavaren. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma.
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Bilaga 1 — Fordelning av ansvar mellan férening och bostadsrattsinnehavare

Byggdel Foreningens Br-innehavarens = Kommentar
ansvar ansvar

1. Ytterdorr, altandorr och férradsdorr

Dorrblad, karm och foder °

Ytbehandling, utsida °

Ytbehandling, insida

Lascylinder, laskista, beslag, handtag och Galler aven t.ex. dorrstangare m.m.

ytterbelysning

Ringklocka, namnskylt °

Trdskel och tatningslister °

Vindslucka inkl. stege °

2. Golv

Ytbehandling, ytbeldggning ° Med ytbelaggning i vatrum avses exempelvis trad- eller kem
svetsad golv- eller vaggmatta, keramiska plattor med
bakomliggande tatskikt. Vid vattenskada i vatrum galler sarskilda
regler.

Golv pé kallvind ° | de fall golv monterats pa kallvinden.

3. Vaggar

Hela innervaggar inkl. tapeter, mélning eller annan ° For vatrum galler samma anmarkning som under punkt 2. Golv,

ytbelaggning ovan.

Inre ytskikt av "yttervagg” ° Galler lagenhetsskiljande vagg och vagg mot det fria.

Avskiljande vagg pa kallvind °

Yttervagg och fasad ° Avser malning och underhall.

4. Tak

Yttertak °

Ytbelaggning och ytbehandling pa innertak °
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5. Fonster

Invéndig mélning av fonster, altandorr och, troskel, °

karm och bage samt mellan bagar. Aven underhall av

fénsterkittning.

Fonsterbage och fonsterglas °

Yttre malning °

Persienn och markis

Spanjolett med handtag, beslag Kopplingar mellan de olika delarna i altand6rren ingar ocksa i
innehavarens ansvar.

Fonsterbank

Téatningslister i fonster och altanddrr

6. VVS- artiklar, m.m.

Tvéttstall och bidé °

Blandare, kall-och varmvattenarmaturer, dusch, °

duschslang, vattenlas, bottenventil, packning

WC-stol °

Badkar och duschkabin °

Tvattmaskin och torktumlare °

Torkskap med inredning °

Tvétt bank och tvatt lada °

Ventilationsdon ° Fran- och tilluftsventiler.

Véadringsfilter, m.m. °

Vattenradiator med ventil och termostat ° Br-innehavare ansvarar for malning.

Kall- och varmvattenledning fram till lagenheten Br-innehavare ansvarar for malning.

Avloppstam med golvbrunn under huset. Br-innehavare ansvarar for reng6ring fram till avioppsstammen.

Klamring ° For fixering golvmatta till golvbrunn.

Rensning av vattenlds och golvbrunn.

Br-innehavare ansvarar for reng6ring och rensning.

Utvandig vattenutkastare pa fasad
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7. Koksutrustning

Vitvaror °

Spiskapa °

Ventilationsaggregat ° Underhallsansvar Br-innehavare.

8. Forrdd mm.

Natvaggar i fristdende forrad °

Isolering p& kallvind °

Fagelbon, bikupor och likande pa kallvind med egen ° Br-innehavare underhallsansvar omfattar kontroll och
uppgang fran lagenhet avlagsnande av fagelbon, bikupor och liknande pa kallvindar med
egen uppgang fran lagenheten.

Garage, upplatet med hyresratt °

Natvaggar i féreningens forrad °

9. El-artiklar

Elcentral i lagenhet °

Belysningsarmatur, eluttag och strémbrytare °

Byte av sékring ° | lagenhet och tillhérande utrymmen.

Motorvarmaruttag i garage °

10. Uteplats

Gronytor, vaxtlighet, staket, plank och trall i anslutning °
till lagenheten.
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Bilaga 2 - Ordningsregler for tvattstugan

Tvattstugan far enbart anvandas for tvatt som genererats av hushallen inom Brf
Ekebys omréade Mattor eller andra grovre textilier far endast tvittas i
grovtvattmaskinen.

Textilier som anvands for husdjur bor inte tvattas i maskinerna da det kan skapa
problem for allergiker. Vanligen visa hansyn!

Anvind tvattpase nar du tvittar bygel-bh.

Firga inte textilier i maskinerna.

Mangla inte blot tvitt. Det forstor valsen.

Stdda och gor rent efter dig varje gang du har utnyttjat tvattstugan. Skolj ur
pafyllningsmagasinet for tvittmedel och skoljmedel.

Lamna doseringslock och luckor 6ppna nar du ar klar for att forhindra
mogelpavaxt.

Torka av samtliga maskiner och bord nar du ar klar.

Gor rent torktumlarfiltret och luddfillan bakom tvattmaskinerna. Sopa slutligen
golvet och kontrollera att alla fonster ar stangda.

Anmal genast fel pa maskinerna till
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Bilaga 3 —Ventilationsaggregat

Utdrag fran Flakt Woods manual, RDKG. Publicering godkéand av Anders Collberg,
forsdljningschef. Hela manualen finns pa

SKOTSEL OCH RENGORING AV VARMEVAXLARE OCH FLAKTAR

ALLMANT

Flaktar, filter och varmevéxlare ar mycket viktiga fdr aggregatets
funktion och ekonomi. Det &r dérfor viktigt att dessa halls rena
och i gott skick.

Vi rekommenderar en allman éversyn var 6:e manad. Av siker-
hetsskal skall allman forsiktighet vidtas vid skdtsel av aggregatet.
Var noggrann med att aldrig kidmma ndgra kablar. Vid behov an-

vand skyddshandskar.
// ﬁ Figur 6. Vérmevéxiaren duschos med vatten

7 X - =
RENGORING AV FLAKTAR

Observera att flaktarna inte far rengdras med vatten eller andra
vétskor utan endast genom att dammsugas eller borstas.

Figur 3. Fére rengdming av vérmeviixiare och fléktar etc skall aggregatet alttid goras
spdnningsldst. Dra ut stickkontakten.

Figur 4. Aggregatets dorr Gppnas genom att skruvama pé aggregatluckan skruvos ur.

RENGORING AV VARMEVAXLAREN

Kontrollera att varmevéxlarens lamellyta inte ar belagd med
damm. Rengdr genom dammsugning eller genomblasning med
tryckluft eller duscha med vatten. Alternativt rengdr med fettld-
sande medel (t ex vanligt diskmedel och renspola med varmt vat-

ten. OBS! Vaxlaren far e] bldtlaggas! Maskindiskmedel eller lut f&r Figur 8. Flthjule lossas frén fiktképan genom att demontera de fyra skrvama pd
inte anvandas! Peta inte i luftkanalerna med vassa féremal. fldktkdpans side.

Figur 8. Fldkthjulets kdpa och fliktvingar rengérs med en borste. OBS! Skada inte nigra
ummlmuwhuivmﬂwhmkmmm&um

VATTEN | AGGREGATET

S Viinesthlims " Om det samlas vatten i botten p& aggregatet, kontrollera att
igur 5. Varmevixloren tos ut ur oggregatet. Vid toge kontroll t tditni s : PR
e o " flregute. Vi termoninge konlrobero ot ttningarna drénering och slangar inte &r tilltappta.

21

Brf Ekeby i Ekeré
Ekuddsvagen 12 www.brfekeby.se Org.nr: 716418-0635

178 34 Ekero styrelsen@brfekeby.se



http://www.brfekeby.se/
mailto:styrelsen@brfekeby.se
http://www.brfekeby.se/wp-content/uploads/2023/10/FlaktWoods-manual-RDKG-ventilationsaggregat.pdf

Rengoring

Spjillet mellan spiskapan och ventilationsaggregatet, atkomligt ovanfor spiskapans filter,
se bild 1 som ar fotograferad dar fettfiltret sitter.

Spjéllet bor rengoras regelbundet da all spis os passerar har och smuts avlagras pa spjall
tallriken. Om titningsringen kommer ur lige medfor det ett okat ljud fran
ventilationssystemet.

Rengoring sker enklast genom att man tar bort hela armen med spjall tallriken, klam i
hopp lasbygeln A i bild 10ch 2 och armen éar 16s.

Tatningsringen kan med alder och fett bli lite for stor da finns den som reservdel fran
Flaktwoods aterforsiljare.
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Bilaga 4 — Utformning enligt det generella tillstandet for
insynsskydd/plank

5 } C
- £ r~ i 2
z 3 g 5% %
£ 2 Ea iz 3
o r= 7 =
= i F =
w = | c E [ & 5% z
2n [ D | QR e =
= - | i %E CEE £
g3 @ | I 73 = 2
= |
2= o i % E :
E = -— '
= | : a2 1
pos | | (S =)
= & 2 : 5
= g =
o= P v
3 -
- oy S
: = . o
] T 1 o
- & n
2
| = - =
| \ B | 7 =
| i = | | R
| AT | -3 o | -
| P : ﬂ . x
: g E a 2
i 3 s 3 A B
! @ = = 2
i o = 2
# 5 2
P -
| v S
: b |
: o
i _;;,:! i 2 et 3
i H =
: 4
i 9 m
7.7 2.8
—— f——ln 4 2 i
|
1 |
' :
I W "L,:: P ;:
§ A8 0N y t
| = |
/
i . P "
N : . \
' '-‘\. !
. \.1| — rv———— J 1
i 5’ af -
H () -—
' e/ ; \ i
< & ..
== ]
' [ — :
i ! ‘
F ! | ! \
' fl ! |
Tt
-5 =5
=
i
o i

23

Brf Ekeby i Ekeré
Ekuddsvagen 12 www.brfekeby.se Org.nr: 716418-0635

178 34 Ekero styrelsen@brfekeby.se



http://www.brfekeby.se/
mailto:styrelsen@brfekeby.se

Bilaga 5 — Vattenavstangning i lagenheten

Varje ldgenhet har fran borjan haft en egen avstangningsventil, kulventil vid taket pa
toaletten pa nedervaningen. Undantag 2-rumsldgenheterna som har alla
avstangningsventilerna samlade i kladkammaren.

Under aren kan ventilerna ha byggts in i taktrumman eller pa annat sitt byggts in.
Placering av ventilerna kan ha dndrats vid renovering av toaletten.

Om du har svért att finna avstdngningsventilerna i din lagenhet kontakta styrelsen s& kan
vi hjilpa till.

Vi har hittat avstangningsventiler inne bakom en luckan i taket eller lucka pa viaggen
inifran toaletter pa nedervaningen.

Placering av ventiler inne i klidkammaren i en 2 rumsldgenhet, avstidngningen for
kall- och varmuvattnet dr de 2 hogra ventilerna.

En kulventil, kulan som stdnger vattenflodet sitter under vredet.
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Roren har byggts in och ventilerna dr atkomliga genom inspektionsluckan.
Ursprungligt utseende se bild pa forra sidan.

Ventilerna finns inbyggda bakom en luckan i taket inne pd toaletten pd nedervdaningen.
Luckan sitter pa trumman som gar genom alla ldgenheterna. Bakom luckan kan finnas
2 andra ventiler av annat utseende, dessa far ej roras.
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Bilaga 6 - Mall till motion

Du som medlem i Brf Ekeby har ratt att 1amna ett eller flera forslag till arsstimman.
Dessa kallas for motion. En motion behandlas pa arsstimman, dit alla medlemmar ar
inbjudna och har ratt att vara med och fatta beslut.

Skillnad pa forslag och motion

Lopande under aret kan du skicka in forslag pa olika atgiarder, synpunkter och annat till
din styrelse i bostadsrittsforeningen. Ett forslag som innebar storre forandring eller
maste hanskjutas till arsstimman, tar styrelsen upp pa arsstimma som en proposition.

Till arsstimman daremot ska du skriva en motion. Mall foér motion:
Rubrik

Skriv en rubrik som kortfattat beskriver vad drendet handlar om.
Vad du vill att foreningen ska gora

Skriv vad drendet handlar om.

Syfte (motivering)

Tala om varfor du vill att foreningen ska besluta enligt ditt forslag. Skriv sa kort som
mojligt.

Beslutsforslag
Avsluta med att du sjalv foreslar ett beslut som du tycker att arsstimman ska ta.
Avslutning

Du ska alltid avsluta din motion med att skriva ort och datum déa du skrev din motion
och underteckna den med ditt namn och adress.

Nar du ar klar med din motion ska du ldamna in den eller skicka den till styrelsen via
alternativt i postfack.. En motion kan lamnas néar som helst under
aret, dock senast den 1 april, for att f4 drendet med pa varens foreningsstimma.
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